Planbeskrivning

Detaljplan for
Del av Hoder 5
Falkopings stad
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HANDLINGAR

PlanfOrslaget bestdr av plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser. Till forslaget hor
planbeskrivning med genomférandebeskrivning och miljobedémning.

PLANDATA
Lage

Planomrade

Planomradet dr beldget i omradet Kyrkerér soder om Ranten i centralorten Falkdping och
innefattar ca 730 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Planomradets mark dgs av Robefa Plantis AB och Falkdpings kommun.

PLANENS SYFTE
Bakgrund

Som bakgrund finns ett egenintresse i att bedriva en restaurang i Kavlisstugan i parken
Kyrkeror, Falkoping. Att bedriva restaurangverksamhet i Kavlasstugan kraver plandndring av
aktuell plan. En verksamhet av detta slag skulle kunna 6ka parkens attraktion och ddrmed
ocksé anviandning vilket kan ses som positivt for hela Falkoping.

Mainniskorna i Falkoping behover fler platser i staden att kunna besoka och trivas pd. Att géra
parkens anvindning mer mangfasetterad ar ett steg 1 den riktningen.



Syfte

Syftet med planen dr att mojliggdra for en ny anvandning i en befintlig byggnad vid parken
Kyrkeror/Plantis i centralorten Falkoping.

Den nya anvéndningen skall mojliggdra restaurangverksamhet i befintliga Kavlasstugan med
tillhdrande angdring mot parkgatan for lattare varutransporter till och ifran byggnaden.

Planen kan dven ses som gynnsam for Plantisprojektet vars syfte &r att uppgradera parken och
uppfora ett "megalitcentrum” som skall locka turister till Falkdping.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Gillande Oversiktsplan 2008-2020 antogs av kommunfullmiktige 2008-12-15. Detaljplanen
utformas i enlighet med dversiktsplanen.

Detaljplan

Planomridet omfattas av gillande detaljplan DEL AV MIDGARD fran ar 1958 dir aktuellt
omréde &r planlagt for allmédnt &ndamal (A).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark och vegetation

Planomradet innefattar forutom en byggnad dven grisytor, buskage och trdd. Dessa hinger
samman med parkmiljon vilken inte kommer att pdverkas mer dn vid angdringen till
Parkgatan.

Radon

Omradet ligger inom riskomrade for radon. Inom sddana omrdden skall bostadsbyggnader
uppforas med radonséker grundlidggning.



Fornlamningar

Forekomsten av fornldmningar inom omradet bedoms av Lénsstyrelsens kulturmiljéenheten
som obefintlig och det finns inget krav pa en sérskild arkeologisk utredning. Det finns
fornldmningar i ndra anslutning till planomradet men berérs dock ej av forslaget.

Byggnader

Planomréadet ir idag bebyggt och planlagt for allmidnt &ndamal. Den befintliga byggnaden ar
ursprungligen frin Kavlds och anvindes i borjan av 1800-talet som skolbyggnad. Ar 1957
uppfordes byggnaden pa sin nuvarande plats efter att den donerats till Falbygdens museum.
Byggnaden ér dock enbart delvis 1 original.

Kavlasstygan som dr den enda byggnaden inom planomradet kommer i och med detaljplanen
inte att fordndras i1 dess exteriér utan kommer endast fOrdndras i1 dess anvédndning.
Byggnadens exterior skyddas i detaljplanen for att bevara dess tidstypiska yttre utseende
vilken anses vérdefull i och med dess séllsynthet i omradet.

Byggnaden kommer att anvidndas som restaurang av enklare typ. Den kommer framst
anvindas som bokningsobjekt for olika tillstdllningar s& som fodelsedagskalas, konferenser,
brollop etc. Maten kommer 1 huvudsak att vara av typen “catering” men enklare rétter
kommer att kunna lagas pa plats i det befintliga koket.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader och andra byggnader

Inom planomréadet finns endast ovannimnda Kavlasstugan.

Kringliggande bebyggelse utgors av en blandad bostadsbebyggelse varav framst friliggande
markbostider.



FRIYTOR

Planomradet dr beldget i/vid park med vil tilltagna friytor for lek och rekreation. Detta gor det
dven mojligt att anordna uteservering eller dylikt 1 anslutning till Kavldsstugan.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Planomradet angdrs genom befintliga Parkgatan som loper léngs med parkens vistra langsida.
Oster om parken loper dven Sankt Olofsgatan.

Angoringen till en gata dr tvunget om en restaurang skall kunna bedrivas pa ett lampligt sitt.
Valet av Parkgatan som angoringsgata foll sig naturligt i och med att det gér minst avtryck i
parkmiljon, paverkar den kommande planeringen av Plantis minst och stor inte Falkdpings
museum i samma utstrickning som en angdring till Sankt Olofsgatan skulle gjort.

Parkering

Parkering finns att tillgd utanfor planomradet bland annat som kantparkering ldngs Parkgatan
titt inpd den blivande verksamheten i Kavlasstugan vilket ger en god tillgdnglighet dven for
funktionshindrade.

Ytterligare parkering planlidggas ej eftersom stadsbyggnadsavdelningen beddmer behovet som
obefintligt.

Kollektivtrafik

Intilliggande Sankt Olofsgatan trafikeras idag av linjebussar som géir inom Falkopings titort
och som kan ta méinniskor vidare till Falkopings resecentrum dar bade bussar och tag leder
vidare ut 1 landet.

STORNINGAR

Bebyggelse inom och runtom planomrddet berdknas inte pdverkas av betydande
bullerstorningar.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns inom planomridet. Ny bebyggelse ska
anslutas till det befintliga ledningsnitet. Dagvatten fran parkeringsytor och tak ska fordrojas
inom fastigheten. Hogsta ddmningsniva for dagvatten ér lika med gatuniva.

Varme

Ledningar for fjarrvdarme finns inom planomradet.



Bredband
Optokabel finns inom tétorten Falkoping att ansluta sig till.
MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan som avses 1 Miljobalken 6
kap. 11§. En miljobeddmning enligt Miljobalken bedoms didrmed inte behdva upprittas.

Falképing den 13-08-05
Robin Pettersson
Planeringsarkitekt



CHECKLISTA — MILJOBEDOMNING

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor liten ingen
Internationella konventioner

(NATURA 2000, Virldsarv, X Berdrs inte
UNESCO, CW-omréde)

Miljobalken 3, 4 kap

X Berdrs inte
(Riksintressen)
Miljobalken 7 kap )

. X Berors inte

(biotopskydd, natur-/kulturreservat)
Byggnadsminne el. fornlamning x Berors
Hoga naturvarden

X
(naturvardsprogram el. nyckelbiotop)
Overensstammelse med OP X
Miljdmal X Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer X Paverkas inte
Riktvarden X Péaverkas inte
Fororenad mark X
Risk fér stérningar

X
(buller, lukt mm)
Risk fér féroreningar X
Risk for olyckor X Minimal
Den befintliga miljéns kanslighet x Hoga kulturvarden
Mark, vatten och andra resursers
forekomst (kvalitet och X
fornyelseforméga)
Projektets omfattning X
Projektets forening med andra
projekt
Projektets utnyttjande av mark, X
vatten och andra resurser
Projektets alstrande av avfall X

Effekternas omfattning X



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behover vidtas for att genomfora
detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgirderna och nér de skall
vidtas.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslés:

2013, 1:a kvartalet, samrad om detaljplanen
2013, 2:e kvartalet, utstillning av detaljplanen
2013, 3:e kvartalet, antagande av detaljplanen

2013, 4:e kvartalet, genomforande av detaljplanen

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Vald genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomrédet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ritt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomf6randetidens slut ar
fastighetségaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da 4ndra eller
upphéva planen.

Etappindelning

Planomrédet ar begriansat och kréver ingen etappindelning.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmén plats inom
planomrédet.



Ansvarsfordelning
Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Kommunen - allmén plats

Fastighetsdgare - egen byggritt samt dvriga anldggningar pa
kvartersmark

Odefinierat ansvar - data-, telekommunikation via fast eller mobilt nét

Avtal m.m.

Falkopings kommun har den 20 september 2012 tréiffat avtal med Robefa i Plantis
AB om forsiljning av den del av Hoder 5 som Kavlasstugan ligger pa. Vissa
kompletteringar av detta avtal kommer att krdvas for att alla genomforandefrédgor
ska bli reglerade. Bland annat bor ett plankostnadsavtal uppréttas innan planen tas
upp till antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastighetsdgare framgar av till planen bifogad fastighetsdgarforteckning.
Planomradet ber6ér den kommunalt dgda fastigheten Hoder 5.

Allman platsmark

Mark for allmén plats utgors av Hoder 5.

Kvartersmark

Kvartersmark utgdrs av Hoder 5

Fastighetsbildning m.m.

Forandring av fastighetsindelningen

For att genomfora planen krévs fordndring i fastighetsindelningen. Den del av

Hoder 5 som ér kvartersmark for handel kommer att avstyckas for att bilda en ny
fastighet.

Andra fastighetsrattsliga forandringar

Den avstyckade delen av Hoder 5 far genom servitut rétt att ta sig over Hoder 5
till Parkgatan.



Planekonomi

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande bestar av kostnader {for
planeringen samt anldggande av angoring till Kavlasstugan fran Parkgatan.

Gatukostnader

Inga gatukostnader uppkommer for allmén plats. Angdringen till Kavlasstugan
fran Parkgatan ligger pa kvartersmark. Kommunen reglerar kostnaden for
anldggandet av denna genom avtal med koparen av den avstyckade delen av
Hoder 5.

Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ansdkan om bygglov far kdparen av den avstyckade delen av Hoder 5
villatomt betala avgift for: bygglov. Avgift for nybyggnadskarta och utséttning
bor inte krivas. Avgift for planliggning regleras i plankostnadsavtal.

Inga 6vriga kommunala avgifter eller taxor bedoms behdva tas ut med anledning
av planens genomforande.

Andra avgifter och taxor

Andra kénda avgifter och taxor som uppkommer &r fastighetsbildning och lagfart
som tas ut av Lantmaéteriet. For dessa svarar kdparen av den avstyckade delen av
Hoder 5.

Anslutningsavgift for vatten och aviopp

Anldggningsavgift for vatten och avlopp kommer inte att tas ut med anledning av
planens genomforande.

Andra anslutningsavgifter

Anslutningsavgift for el och fjarrvirme har redan erlagts. Eventuella ytterligare
anslutningsavgifter (tele, larm etc) far koparen av den avstyckade delen av Hoder
5 svara for.



Inlésen och ersattning
Ingen inlosen av fastighetsdel till allméin plats krévs eftersom Falkopings

kommun redan dger de berdrda fastigheterna.

Falkoping den <> <> 2012

Mikael Zsiga
Mark- och exploateringsansvarig



