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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med
bestdmmelser.

Till forslaget hor planbeskrivning, genomférandebe-
skrivning och checklista for miljobedémning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planlaggningen ar att mojliggéra etable-
ring av en forsamlingslokal samt kontorslokaler inom
planomradet. Anpassning av de nya byggnaderna
till omradets karaktar samt hansyn till Lévinga-
garden, som ar ett av Falkdpings aldsta hus, ska
sakerstallas.

Detaljplanen handldggs med normalt planférfaran-
de.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedéms vara férenligt med Miljébal-
kens grundlaggande hushallningsbestammelser
(MB 3 och 4 kap). Omradet beddms vara lampligt
for forslagna andamal och exploateringen kommer
att medféra en, fran allman synpunkt, god hushall-
ning.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Falkdpings kommun
2008-2020 antogs av kommunfullmaktige 2008-
12-15. Omradet sydvast om Gamla Stan och norr
om S:t Olofs kyrkogard, med sitt centrala lage, ar
betecknat som utbyggnadsomrade for bostader och
verksamheter.

Detaljplan
Programomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidi-
gare.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2008-06-25
§ 116 begart hos byggnadsnamnden att uppratta
detaljplan for del av fastigheten Falkdping Gamla
Stan 2:26, som gransas av Bangatan, Parkgatan,
Hwassgatan och Storgatan.

| detaljplaneprocessen ska majligheten att uppféra
en forsamlingslokal samt kontorslokaler prévas.
Byggnadsnamnden har 2008-09-18 § 147, givit
Stadsbyggnadsavdelningen i uppdrag att ta fram en
detaljplan for del av fastigheten Gamla Stan 2:26.

Riksintressen

Planomradet ingar i ett stérre omrade av riksintresse

for kulturminnesvarden (KR 100, Kambrosiluromra-
det).

Programplanomradet ar belaget ca 120 m fran Jon-
kdpingsbanan. Banan ar av riksintresse for kommu-
nikationer enligt miljdbalken 3 kap 8 §. Med tanke
pa planomradets lage och avstandet fran banvallen
gors bedémningen att utbyggnad av omradet inte
kommer att paverka majligheterna till drift, underhall
och framtida utveckling av jarnvagsanlaggningen.

Miljobedomning

Detaljplanen beddms inte innebara nagon betydan-
de miljdpaverkan som avses i miljobalkens 6 kap.
11 §. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hélsa och saker-
het. En miljdbeddmning enligt miljébalken beddéms
darmed inte behdva upprattas

FORUTSATTNINGAR, FORANDRING-
AR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Marken som ingar i programomradet anvands idag
som akermark. Terrangen sluttar mot nordvast och
nivaskillnaden inom programomradet varierar mel-
lan 2 och 3 meter.

Vegetationen ar valdigt sparsam inom planomradet.
Mot Lévingagarden finns det ett mindre parti med
I6vtrad och utmed Bangatan finns en, nagra ar gam-
mal, oxel-allé.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersékning kommer att genom-
féras inom planomradet.
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Foérorenad mark
Omradet har tidigare inte anvands pa ett satt som
féranleder misstanke om féroreningar i mark.

Radon

Omradet ligger inom hogriskomrade fér radon. Inom
sadana omraden ska bostadsbyggnader uppféras
med radonsaker grundlaggning.

Fornlamningar

Forekomsten av fornlamningar inom omradet be-
doémts av Lansstyrelsens kulturmiljdenheten som
obefintlig och det finns inget krav pa en sarskild
arkeologisk utredning.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse finns langs Parkgatan,

Oster om programomradet. Friliggande 1- och 1

Y2 -plansvillor samt en byggnad fér gruppboende,
vilka har ljusa fasader av tra, puts eller tegel. De ar
byggda under perioden 1963 till 1985. Darutbver
finns ett tvavanings hyreshus i hdrnet av Parkgatan
och Hwassgatan som ar uppfért 1990 och har fasad
av ljusrott lertegel.

| norr gransar omradet mot Lovingagarden som ar
ett av Falkdpings aldsta hus.

Vaster om planomradet, pa andra sidan av Banga-
tan, ligger ett verksamhetsomrade (Tottegott AB,
godistillverkare och Rosén Skaraborg — spannmal-

storkning)
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Kulturmiljo

| anslutning till programomradets norra grans lig-
ger Lévingagarden — ett av Falkdpings aldsta

hus. Byggnaden ar klassad som bevaringsvard.
Byggnaden uppfdérdes 1839. Huvudfasaderna med
snickerier med tandsnitt i taklist och portal, konsol-
burna fonstertéverstycken och rika portalsnickerier
ar typiska for forsta halvan av 1800-talet. Vid 1900-
talets borjan forlorade byggnaden sin typiska ka-
raktar. Huset ar kulturhistoriskt vardefullt som ett av
stadens aldsta hus men aven som ett exempel pa
sengustaviansk byggnadsstil.

Planerad bebyggelse

Forslaget mojliggdr uppférande av en byggnad for
forsamlingsverksamhet i sédra delen av planomra-
det. Byggnad foreslas utforas i ett plan.

Tak foreslas utformas som ett sadeltak.

Forslaget omfattar ocksa kontorsverksamhet i norra
delen av planomradet. Byggnader féreslas utforas i
ett plan med sadeltak.

Byggratten ligger 25 meter fran Bangatan och 8-13
meter fran Parkgatan. Mot Bangatan foreslas ett
vegetationsbalte.

Med hansyn till befintlig bebyggelse har byggnads-
héjden for bada byggnader begransats till 3,5 meter.
Utobver en hogsta byggnadshojd har den nya bebyg-
gelsen reglerats med en hdgsta nockhdjd pa 5,5
meter.

Stor omsorg ska laggas vid de nya byggnadernas
utformning, fargsattning och inplacering i omradet
med tanke pa intilliggande Lévingagarden.

Angoring till omradet foreslas ske fran Parkgatan.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets terrang-
forhallande sa langt det gar.
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En del mark inom planomradet, narmast Bangatan,
foreslas fyllas upp max 1 meter utifran befintlig niva.
Oxelallén utmed Bangatan ska bevaras och fort-
satter vara allman platsmark med kommunen som
huvudman.

Tillganglighet

Nya byggnader ska uppfylla gallande tillganglig-
hetskrav. Tillgangligheten beaktas vid bygglovs-
provningen.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Planmradet gransar i vaster till Bangatan. Parkgatan
I6per dster om planomradet och forbinder Storgatan
i norr och Hwassgatan séder om omradet.
Hastighetsbegransningen pa gatorna ar 50 km/h
och vaghallare ar Falképings kommun.

Inmatning till omradet kommer att ske via Parkga-
tan.

Gang- och cykelvag

GC- vagar som ingar i stadens gang- och cykelvag-
nat finns langs Bangatan och Parkgatan.

Behovet av GC- vag aven pa andra sidan av Park-
gatan ska ses over.

Parkering

Parkeringsbehov ska tillgodoses inom respektive
fastighet. Bilplatsbehov for forsamlingsverksamhet
beraknas vara ca 40 platser. Kontorverksamhet ska
ha parkering fér anstalld personal och ev besdkare.

Kollektiv trafik

Narmaste busshallsplatsen finns i Centrum och
ligger inom 500 meters gangavstand fran planomra-
det.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Huvudledningar for vatten, spillvatten och dagvatten
ar utbyggda i omradets omedelbara narhet. Ett
ledningssystem gar igenom omradets sédra del med
en dagvattentrumma pa 1000 mm och en spillvat-
tenledning pa 300 mm.

Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten-
och avloppssystemet i omradet.

Dagvatten

Planen medfor en del tilkommande hardgjorda ytor.
Dagvatten ska sa langt mojligt omhandertas pa
tomtmark.Avrinning kommer att ske mot angrans-
ande grasytor och mot befintligt dike. Diket rinner i
syd-nordlig riktning utefter Bangatan och sa sma-
ningom ut i befintligt avvattningssystemet. | norra
delen av planomradet skapas fordréjningssmagasin.
| den vidare projekteringen ingar att utreda vilket
flode man kan tillata utan att paverka diket .

For att forhindra férorenat vatten fran hardgjorda
ytor att na recipienten behdver oljeavskiljare eller
brunnsfilter anordnas. Den valda |6sningen ska upp-
fylla kommunens krav pa utslapp av dagvatten. Det
aligger respektive exploator att i bygglovsskede ta
kontakt med Miljéférvaltningen Ostra Skaraborg.

El och tele

Exploatéren ansvarar sjalv for med att samrada med
el- respektive teleleverantdr for anslutning till el- och
telenat.

Uppvarmning

De nya byggnaderna kommer att ha mojlighet till an-
slutning till fjarrvarmenatet. Fjarvarmeledning finns
langs Parkgatan.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhall-
ningsordning.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Ny bebyggelse skall utféras sa att bullernivaerna
inomhus ej overskrider aktuella riktvarden.
Banverket (idag Trafikverket) har tillsammans med
Naturvardsverket utarbetat riktlinjer for buller "Buller
och vibrationer fran sparburen linjetrafik — riktlinjer
och tilldmpning (Dnr.S02-4235/SA60), 2006-02-01".
For arbetslokaler galler riktvardet maximal ljudniva
60 dBA inomhus. Inga riktvarden ar utarbetade vad
galler ekvivalent niva. Boverkets Byggregler BBR
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samt svensk standard for ljudklassning
(SS25268:2007) beaktas vid ny- och ombyggnad av
verksamhetslokaler.

Planomradet ligger ca 120 meter fran jarnvagen
och gransar till Bangatan. Mellan planomrade och
Jonkdpingsbanan ligger ett verksamhetsomrade
med byggnaderna som utgor en buffertzon mot
jarnvagen.

Rambdll har utfért en 6versiktlig bullerberékning for
planomradet. Berakningar for maximal ljudniva vid
fasad inom planomradet visar att 74-77 dBA
uppnas narmast fasader. Detta bedoms inte inne-
bara nagot problem for planerad anvandning. Med
en normal fasadkonstruktion bedéms riktvardet for
ljudnivaer inomhus uppnas.

For att klargéra om det finns risk for hdga bullerni-
vaer har en oversiktlig bullerberakning tagits fram.
Berakningen, utférd av Ramball, visar att en remsa
pa ca 8 m bredd, mellan 18-26 m fran Parkgatan,
har en ekvivalent buller-niva < 55 dBA.

Maximala bullernivaer ligger mellan 74 och 77 dBA.
Detta anses vara acceptabelt med tanken pa omra-
dets centrala lage och planerad markanvandning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vin-
ner laga kraft. Kommunen kommer att vara huvud-
man for allmanplatsmark inom omradet.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad med, Lanssty-
relsen, Raddningstjanst, kommunens avdelningar:
Mark/Exploatering, Park/Gata, Vatten/ Avlopp och
Mat/Kart.

Erna Pezic
Kommunarkitekt
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Checklista miljobedémning

karaktar

FAKTORER PAVERKAN | KOMMENTA-
RER
stor liten ingen

Internationella X Berors inte

konventioner(NATURA 2000,

Varldsarv, UNESCO, CW-omra-

de)

Miljobalken 3, 4 kap (Riksintres- X Omradet ingar i riks-

sen) intresseomrade for
kulturminnesvard

Miljobalken 7 kap(strandskydd, X Berdrs inte

biotopskydd, natur-/kulturreser-

vat)

Byggnadsminne el. fornlamning X Inga for dagen kanda
[dmningar

Hoga X Berors inte

naturvarden(naturvardsprogram

el. nyckelbiotop)

Overensstammelse med OP X | géllande OP har
omradet utpekats
fsom utbyggnadsom-
rade.

Miljomal X

Miljokvalitetsnormer X

Riktvarden X

Fororenad mark X

Risk for storningar(buller, lukt X Den ekvivalenta bul-

mm) lernivan understiger
55 dBA. Den max
bullernivan overstiger
70 dBA.

Risk for fororeningar X

Risk for olyckor X

Den befintliga miljons kanslighet X

Mark, vatten och andra resursers X

forekomst(kvalitet och fornyelse-

férmaga)

Projektets omfattning X Begréansad

Projektets forening med andra X Gransar till befintlig

projekt bebyggelse.

Projektets utnyttjande av mark, X Planomradet har en

vatten och andra resurser begransad utstrack-
ning. Inga konkur-
rerande markan-
vandningsintressen
foreligger

Projektets alstrande av avfall X Nagon utdkning

Effekternas omfattning X

Effekternas gransdverskridande X




GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen kommer att handlaggas som normalt planférfarande och beraknas, efter samrad och utstall-
ning, kunna antas under hosten 2010.

Genomforandetid

Genomférandetiden ska vara 5 fran det datum planen vunnit laga kraft.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till ersattning Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen med dess byggrat-ter att galla med den skillnaden att skade-
stdndsansprak inte kan resas mot kommunen om planen da skulle andras eller upphavas.

Ansvarsfordelning
Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for projektering och genomférande av ny bebyggelse. Fastighets-
agarna ansvarar for anlaggande och framtida drift av servisledningar pa egna fastigheter.

Markagoforhallanden
Planomradet ags av Falkdpings kommun.

Avtal
Avtal om markforvarv gallande del av fastigheten Gamla stan 2:26 ska upprattats mellan Falkbpings kom-
mun respektive exploator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget mojliggér nybildning av tva fastigheter. lllustrationskarta ska tillsammans med plankarta ut-
gora ett underlag for fasighetsbildning.

Det aligger exploatéren att vidta atgarder for fastighetsbildning.

Ledningsratt
Upplatelse av mark for underjordiska ledningar 6ver nybildade fastigheter ska sakerstallas genom lednings-
ratter och servitut.

KOSTNADER

Kostnader for detaljplanens upprattande belastar kommunen.

Erforderliga forrattningar enligt fastighetsbildningslagen regleras i samband med fastighetsforvar-
ven och bekostas av exploatoren.

Merkostnaderna som byggnationen orsakar ledningsrattshavaren ska regleras i separat exploa-
teringsavtal mellan exploatoren och ledningsrattshavaren, vilket ska vara upprattat innan byggna-
tionen pabdrjas.

Erna Pezic
Kommunarkitekt
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