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1. SAMMANFATTNING

En ansokan om planbesked kom in till Stadsbyggnadsavdelningen fran Buffin
Real Estates AB, for planlaggning av delar av fastigheten Gamla Stan 2:26,
inom Falkdpings tatort.

For omradet galler idag detaljplan KV. Megaliten m.fl. (fran 2009) som
medger handel och lager. | planen har en stor yta mitt i omradet avsatts for
anlaggning av en dagvattendamm, dessutom medger inte planen tillréckligt
hoga byggnadshajder for att omradet ska kunna exploateras enligt sokandes
onskemal.

I maj 2016 gav Byggnadsnamnden Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
upprétta en ny detaljplan for omradet.

2. INLEDNING
2.1 Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen &r en plankarta i skala 1: 2000 med
bestammelser. Till planhandlingen hor dven en planbeskrivning. Denna har
ingen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara
végledande vid tolkningen av den.

Foljande utredningar har bifogats till planhandlingarna:

- Miljokonsekvensbeskrivning, Structor 2017

- Hydrogeologisk undersokning, Structor 2017

- Geoteknisk undersokning, Structor 2017

- Riskbeddémning, Structor 2016

- Arkeologiska utredningar, Véastergotlands Museum 2006-2007-2009
- Dagvattenanalys, Falkdpings kommun 2017

- Allebergs handelsomrédet-Kapacitetsanalys-Trafik, Vectura 2013

2.2 Revideringar
Efter granskning har féljande forandringar skett i planhandlingarna.

Pa plankartan:

- Har anvandningsgrans mellan kvartersmark och naturmark flyttats ca 10
meter norrut.

- Har dagvattendammar och forbi dike inom Park- och Naturmark
markerats med egenskapsgranser

- Har grénsen for Naturmark mot grusvégen i sydost flyttats ca 2 meter
vasterut.

| planbeskrivningen:

Planbeskrivning
Detaljplan Gamla Stan 2:26 (KV Megaliten m.fl.)
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- Har avsnitt 4.1.2.2 Placering tydliggjorts i sin text ang. placering av
byggnader och anlédggningar inom fastigheter med drivmedelsforsaljning.

- Har ett nytt avsnitt, 5.5 Produktiv Jordbruksmark, lagts till angaende
planens konsekvenser for produktiv jordbruksmark

- Har avsnitt 6.2.5 Avtal korrigerats angaende
markanvisningsavtal/exploateringsavtal

- Har avsnitt 6.3.6.1 Servitut korrigerats angaende servitut for enskild vég

2.3 Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att planlagga omradet for handel med skrymmande varor,
livsmedelsforsaljning, samt restaurang och drivmedelsforsaljning.
Planforslaget mojliggor for att detta handelsomrade kan expanderas
ytterligare mot sydvast. | forslag pa en ny 6versiktsplan for Falkopings
kommun (2017-2030) har omradet i sydvast forslagits for ”framtida
verksamhetsomraden”.

2.4 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen for Gamla Stan 2:26 (KV. Megaliten) foljer det som
bendmns som utdkat standard planférfarande i Plan- och bygglagen (PBL) SFS
2010:900.

Detaljplanen hanteras med utdkat forfarande eftersom detaljplanen bedéms
medfdra en betydande miljopaverkan.

Utdikat férfarande

Samride- _ Gransknings-
Kungérelse Samrad TS Underréttelse Granskning uttande Antagande

Figur 1 visar olika formella steg i uttkat forfarande

2.5 Plandata

2.5.1 Lage

Planomradet &r belaget strax soder om FalkGpings tatort. Planomradet
avgransas av vag 47, Sédra Tvarvagen i norr och vag 46, Ulricehamnsvégen i
oster.

Planbeskrivning
Detaljplan Gamla Stan 2:26 (KV Megaliten m.fl.)
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Figur 2 visar planens lage

2.5.2 Areal
Planomradet &r cirka 155 600 kvadratmeter (ca 15,5 ha) stort.

2.5.3 Agoférhallanden.
Marken ags av Falképings kommun

Planbeskrivning
Detaljplan Gamla Stan 2:26 (KV Megaliten m.fl.)
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2.5.4 Plansituation
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Den gallande detaljplanen (KV. Megaliten m.fl., antagen av
Byggnadsndmnden 8 23, 2009-02-19) medger handel och lager. Denna plan
galler inom en stor del av det aktuella planomradet.

2.6 Tidigare stallningstaganden

2.6.1 Oversiktplan

I kommunens ~Oversiktsplan 2008-2020 Férdjupning for Falkdping stad” dr
omradet utpekat som Verksamhetsomrade. Definitionen av
verksamhetsomrade ar féljande: Omrade som kan innehalla storande eller
skrymmande verksamheteter som inte ar lamplig att blanda med bostéder.
Handel med skrymmande varor forkommer i vissa verksamhetsomraden.
Mojlighet finns att fortdta och komplettera med nya verksamheter.

3. FORUTSATTNINGAR

3.1 Pagaende markanvandning

Omradet anvénds idag som akermark, en mindre del av planomradet utgors
av naturmark.

Planbeskrivning
Detaljplan Gamla Stan 2:26 (KV Megaliten m.fl.)
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3.2 Natur, kultur och rekreation

3.2.1 Mark och vegetation

Planomradet utgors av akermark utan uppvaxta trad, endast enstaka buskar
finns.

| den sydéstra delen av planomradet finns en 16vsumpskog. Skogen har inte
sarskilt hogt naturvéarde.

3.3 Riksintressen och omradets-/bebyggelseskydd

3.3.1 Riksintressen

Planomradet ingar i ett storre omrade av riksintresse for kulturminnesvarden
(KR 100, Kambrosiluromradet) och som tacker en stor del a kommunens
norra delar. Av beskrivningen kan man bland annat utl&sa: ’kulturhistorisk
region kring de vastgotska platabergen vars breda innehall speglar vésentliga
skeden i landets agrara och férindustriella historia fran jordbrukande
stenalderskulturer till 1700- och 1800-talets agrara revolution, och dar
gynnsamma naturgeografiska forhallanden bidragit till en
landskapsutveckling av rent kontinentala matt, exempelvis ovanligt stora
byar. Detta utgjorde ocksa basen for en medeltida stadshildning vars fortsatta
utveckling praglades av jarnvagens tillkomst. Omradet, som har sin
tyngdpunkt pa Falbygden, har mycket hdga pedagogiska varden som genom
landskapets dppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan
avlésas.”

Vag 47 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer. Enligt
Trafikverkets webbsida &r vagen mellan Oskarshamn och Trollhattan av
séarskild regional eller interregional betydelse. Delen mellan Trollhattan och
Jonkoping utgdr forbindelse mellan regionala centra. V&g 47 har en viktig roll
for transporter mellan ost- och vastkusten.

3.3.2 Skyddad natur

Ett natura 2000 omrade finns sdder om omradet. Kroktorp SE0540179 som &r
rikkarr/fuktang.

Ett antal stenmurar finns inom planomradet samt en dkerholme. De ingar i det
generella biotopskyddet enligt 7 kap MB.

Det finns en akerholme inom planomradet, som aven den ingar i det generella
biotopskyddet 7 kap. miljébalken. Akerholmen &r tackt av sentida upplag av
odlingssten. Grassval saknas nastan helt. Akerholmen bedéms ha sma
utvecklade vérden och beddms darfor vara av mindre betydelse for
naturmiljon.

Hur planforslaget paverkar de skyddade omradena redovisas i planens
miljokonsekvensbeskrivning.

Planbeskrivning
Detaljplan Gamla Stan 2:26 (KV Megaliten m.fl.)
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Figur 3 visar biotoper samt Natura 2000 inom/kring planomradet

3.3.3 Fornlamningar

Det finns en registrerad fornlamning (RAA Nummer: Falkopings ostra 31:1)
strax utanfor planomradet i dster- mellan planomradet och vég 46.

En del arkeologiska/kulturhistoriska undersékningar har genomforts av
Vasterg6tlands museum inom planomradet. Unders6kningsomradet var
mycket strre dn detta planomrade. Utredningarna genomfordes dels som en
inledande inventering dels i form av en sdkschaktgravning i falt. Totalt
Oppnades ett 50-tal schakt med varierande langd (5-170 meter). Vid
utredningarna upptacktes inga spar av fornlamningar eller annat av
arkeologiskt intresse. Museet slutsats ar darfor att det inom omradet inte finns
nagra fasta okanda fornlamningar som kommer att paverkas av en
exploatering.

3.3.4 Rodlistade arter

De fagelarter som speciellt bor uppmarksammas i omradet ar framfor allt
storspov och sanglarka. Bagge arterna &r rodlistade och ar klassificerade som
nara hotade. Hur planen kan paverka faglarnas bomiljo har beskrivits i avsnitt
5.7.

3.4 Stads- och landskapsbild

Omradet ligger i ett flackt gammalt odlingslandskap med vida vyer och langa
siktlinjer. Siktlinjer mot Alleberg &r viktig fér Falkdping och

Planbeskrivning
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kulturmiljévarden.

Figur 4 visar hur infarten ser ut 2016. En smal grusvag med stenmur intill. Bild fran
google maps

Figur 5 visar en av de valkanda vyerna mot det 6ppna landskapet och Alleberg i
bakgrunden. Bild fran google maps

Hur planforslaget paverkar Landskapsbilder ar beskrivet i planens
miljokonsekvensbeskrivning.

Planbeskrivning
Detaljplan Gamla Stan 2:26 (KV Megaliten m.fl.)
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3.5 Offentlig och kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet. Idag &r en
stor del av planomradet planlagd for handel och lager. Norr och véster om
planomradet finns handelsomraden med en stor variation av service.
Ytterligare service finns i Falkoping centrum cirka 1,5 kilometer fran
planomradet.

3.6 Gator och trafik

3.6.1 Biltrafik

V&g 47 och vég 46 gar intill planomradet dven Ulricehamnsrondellen ligger
strax utanfor. Vagstandarden och trafiksakerheterna bedémd som hég med
god marginal for nytillkommen trafik. Enligt den géllande planen fran 2009
kommer en ny rondell att anlaggas norr om det aktuella planomradet (se
avsnitt 3.6.2 Cykel- och gangtrafik).

3.6.2 Cykel- och gangtrafik

Gang och cykelbanor stracker sig till Agnestadgatan (norr om det aktuella
planomradet) via Lonnerbladsgatan i vaster. | den géllande planen har det
planerats att en gang- och cykelvég ska korsa véag 46 genom den framtida
rondellen och fortsatta vidare soderut inom det aktuella planomradet.

....... GC-vagar

gg¥eses cos0ee®®®

.
Q’. H \
, \
B X
Sege : \
//\ on o .= \'
7 0 & o \
. o o =~ 7
ket e Z o' \—47
. L] g . 0
AR A & o~ Foodigirced
Y ,/ 40.;‘ o Kf\'\ 7
N / "ggs® &
N /
~. J
GC-vagar N il

Figur 6 visar den framtida rondellen samt GC-végar

Planbeskrivning
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3.6.3 Kollektivtrafik

Idag ligger den narmaste busshallplatsen vid korsningen mellan
Hollendergatan och Warodells vag, ca 100 meter fran Ullricenamnsrondellen
mot vaster.

3.7 Geotekniska forhallanden

For att klargora planomradets geotekniska forhallanden har en markteknisk
undersokning med tillnérande PM i geoteknik genomforts av Structor Mark
Goteborg AB (2017-01-20). Undersokningen tacker ett storre omrade an det
aktuella planomradet. Rapporten sammanfattar jordlagerfoljden sa har:

Jordlagerfoljden utgors av ett ytligt lager mulljord foljt av ett lager
friktionsjord bestdende av moran. Mulljorden har en tjocklek varierande
mellan ca 0,3 och 1,0 m i omradet. Sonderingar har kunnat drivas ned till
mellan ca 1,5 m och 4,5 m djup innan stopp mot block eller berg erhallits.
Jorden &r lésare lagrad ned till ca 1 a 1,5 m djup varifran jorden bedéms vara
fastare lagrad. Moranens klassning spanner fran sandmoran till lermoran med
varierande sammanséattning 6ver omradet. Generellt innehaller dock moréanen
en hog andel silt.

3.8 Hydrologiska forhallanden

En undersokning av de hydrogeologiska forutsattningarna har genomforts av
Structor Mark AB. Mé&tningen genomfordes genom installation av
grundvattenror. Grundvattennivaerna mattes under tre tillfallen i december
2016 och januari 2017 i installerade grundvattenrér. De tva grundvattenror
(16504 och 16516) som ligger pa den norra delen och pa akermarken av
planomradet visar att grundvattennivan ligger ca 3,5 — 4 m under markytan
(se bilaga- Grundvattenundersokningar vid Krokstorp N2000-omrade)

Grundvattenroret (16S26) som ar placerat i skogspartiet i den sddra delen av
planomradet visar att grundvattennivan ar ungefar niva med markytan.
Grundvattenytor har matts under en kort period och varierar normalt dver tid.
Andra grundvattennivaer kan vara aktuella under andra arstider och
nederbordsforhallanden.

3.9 Halsa och sakerhet

3.9.1 Radon

Enligt utforda undersokningar 6verskrider radonhalterna i jordluftnivaerna for
hdga radonmark i fem av sex matpunkter. | planbestdammelserna infors krav
pa att nya byggnader skall utforas radonskyddade.

Planbeskrivning
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3.9.2 Skredrisk

| den genomfdrda geotekniska undersékningen beskrivs skredrisken som
foljer: Med hansyn till i omradet forkommande jordar finns inga forutsattningar
for stabilitetsbrott inom planomradet, vare sig for befintliga eller planerade
forhallanden.

Sattningsforhallandena inom planomradet ar generellt sett goda. Férekommande
friktionsjord kan belastas utan att namnvarda sattningar utbildas. De sma
sattningar som kan intraffa kan betraktas som elastiska vilket innebar att de
utbildas omgaende efter att belastning paforts.

3.9.3 Buller

Planomradet &r utsatt for buller i huvudsak fran biltrafik utmed vag 46,
Ulricehamnsvégen och vag 47, S6dra Tvarvagen. Den markanvandning som
foreslas, (handel, restaurang och drivmedelsforséljning), bedoms inte
paverkas negativt av bullret som biltrafiken genererar.

3.9.4 Farligt gods

En riskutredning har tagits fram for att klargora hur planforslaget forhaller sig
till transporter av farligt gods utmed vég 47 och 46, aven riskkallor i
omgivningen (t.ex. drivmedelsforsaljning). Rapporten presenterar flera
alternativa losningar for vilket avstand bebyggelsen ska halla till vagarna (se
avsnitt 4.7 Halsa och sékerhet)

3.10 Tekniska anlaggningar och ledningar

Falbygdens Energi (FEAB) har bade hog- och lagspanningskablar i norr, vast
och soder. FEAB har ocksa fjarrvarmeledningar i norr och nordvast.

Vattenfall kraftledningar (luftledningar) passerar genom planomradets sodra
del.

Skanova har sina ledningar dragna i norr och nordvést. De befintliga
bostaderna i soder ar anslutna till Skanovas ledningar.

Kommunala vatten- och dagvattenledningar finns norr och sdder om
planomradet. Avloppsledningar stracker sig inom planomradet inom den
sodra delen av omradet.

Planbeskrivning
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Skanovas ledningar

FEABs Hogspéanningskablar
FEABs Lagspanningskablar
FEAbs Fjarrvarmeledningar
Vattenfall luftledningar

Figur 7 visar de befintliga ledningarna inom och kring planomradet

4. PLANFORSLAG
4.1 Bebyggelse

4.1.1. Markanvandningar

4.1.1.1 Handel:

H betyder i det hdr sasmmanhanget livsmedelsforsaljning och handel av
skrymmandevaror med begransad omgivningspaverkan och tjanster.

4.1.1.2 Centrum:

Planen medger byggnation av restauranger (t.ex. restaurangkedjor). Enligt
Boverkets allmanna rad: En byggnad enbart for restaurang, bor betecknas
som centrumandamal medan en restaurang i en byggnad med annan
verksamhet ocksa kan ses som en form av handel.

4.1.1.3 Drivsmedelforséljning:

For att mojliggora byggnation av tankstationer inom planomradet har
beteckningen G” inforts pa plankartan. Andamalet bor tillampas for omréaden
for forsaljning av drivmedel och kompletterande handel och service i mindre
omfattning.

For att minska risken for att eventuella olyckor vid tankstationerna leder till
paverkan pa Natura 2000, medger planen etablering av tankstationer endast

Planbeskrivning
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inom omraden langre bort fran Natura 2000. Det finns en del
sakerhetsatgarder som ska vidtas vid byggnation av tankstationer. Se avsnitt
4.7.1.2 Drivmedelsforsaljning.

Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS) har tillsyn pa all
drivmedelsforsaljning och hantering, oavsett mangd, och stéller krav pa
hanteringen med spillzoner, egenkontroll etc. Vid etablering av en sadan
verksamhet ska anmélan géras hos myndigheten.

4.1.1.4 Tekniska anlaggningar:

Inom planomradet har en plats avsetts for anlaggning av tekniska
anlaggningar (transformatorstation). En pumpstation kan ocksa behéva
anlaggas inom eller i direkt anslutning tills planomradet.

Vid exploatering av ett stérre omrade, som det hade foreslagits i
samradsforslaget (se avsnitt 4.6 Dagvattenhantering) behover denna
pumpstation att flyttas langre sdderut.

4.1.2. Planbestammelser inom kvartersmark

4.1.2.1 Nockhdojder

Planen medger uppforande av byggnader med ca 12 meter nockhojd. Med
nockhojd menas takkonstruktionens hdgsta del. For att underlatta
bygglovshantering har planen reglerat nockhdjderna med hjélp av nollplan
(hojd over havsniva).

4.1.2.2 Placering

For att skapa flexibelitet for framtida fastighetsbildning, har nagra
fastighetsgranser inte faststallts pa plankartan. Planen har reglerat att dar det
inte finns prickad mark, ska byggnader placeras minst 5 meter fran
fastighetsgranser. For att kunna skapa en homogen utformning av byggnader
medger planen att byggnader sammanbyggs.

For placering av byggnader och anlédggningar inom fastigheter med
drivmedelsforséljning ska de angivna riktlinjerna i avsnitt 4.7.1.2
Drivmedelsforséljning féljas. Vid etablering av sadana verksamheter ska
samrad géras med MOS.

4.1.2.3 Stoérningsskydd

Resultatet av den genomfdrda riskbedémningen ledde till att ett antal
skyddsbestammelser har inforts pa plankartan (bestimmelser med m”
beteckning). Bestammelserna galler inom ett avstand pa 80 meter fran
riksvagar 46 och 47, dar det finns storre risk for hélsoskador till foljd av
brandolyckor pa vagarna.

Planbeskrivning
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Den norra delen av planomradet ligger narmare an 80 meter fran bade véag 46
och 47. Det innebér att ventilation och utrymning av byggander ska
mdojliggoras mot soder.

Nér det galler placering av byggnader och anldggningar inom fastigheter med
drivmedelsforséljning ska riktlinjer som har angetts i avsnitt 4.7.1.2
Drivmedelsforséljning féljas. Vid etablering av sadana verksamheter ska
samrad géras med MOS.

4.1.2.4 Markens anordnande

For att minska planens paverkan pa Natura 2000 ska dagvatten och
dréneringssystemen byggas sa att vatten i forsta hand kan infiltrera i marken
lokalt inom respektive fastighet. Darfor har en planbestammelse inforts pa
plankartan som innebdr att en eller fler fordrojningsvolymer ska anlédggas
inom varje fastighet (bestimmelsen med ’n” beteckning). Minsta storlek pa
fordrojningsvolymerna ska beraknas i forhallande till fastigheternas storlek.
Se avsnitt 4.6 Dagvattenhantering.

4.1 Service, offentlig och kommersiell

Planférslaget innebér att kommunens utbud av kommersiell service 6kar i
form av handel, restauranger och drivmedelforsaljning.

4.2 Gronstruktur

Inom planomradet finns det bade naturmark och parkmark. En yta pa cirka
50 000 kvadratmeter har planlagts som naturmark inom omradets sodra del.
Detta omrade gréansar till Natura-2000. Inom bade naturomradet och
parkomradet har en del ytor avsetts for anlaggning av tva dagvattendammar.

Det &r av stor vikt att den tilltankta dagvattendammen inom parkmarken
utformas sa att det kan skapa en trevlig miljo for platsbesokare. Denna kan
kombineras med lekplatser, grillplatser, bankar etc. Parkmarken runt dammen
kan planteras med olika sorters véxter (t.ex. en kombination av trdd och
buskar).

Planbeskrivning
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Figur 8 visar ett exempel pa utformning av dagvattendamm tillsammans med
lekplats, platser till utevistelse etc.- Bild fran Danderyds kommuns hemsida

Forutom de planerade natur- och parkomradena, kommer en del gronytor att
placeras med 6 meter bredd langs med véagarna inom omradet for gatumark.
De har gronytorna fungerar bade for hantering av dagvatten och aven utifran
estetiska aspekter. De planerade gronytorna framgar av gatusektioner i avsnitt
4.3.1 Biltrafik.

4.3 Gator och trafik

4.3.1 Biltrafik

Planomradet far sin tillfart fran den planerade cirkulationsplatsen i norr (se
avsnitt 3.6.2 Cykel- och gangtrafik). | planforslaget har vagomradena gjorts
20 och 17 meter breda for att tillhandahalla god flexibilitet vid utformningen,
aven for att kunna inrymma allménna ledningar, belysningsstolpar, gang- och
cykelvagar och gronytor/diken.

Planbeskrivning
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Sektion A

KVARTERSMARK GATUMARK KVARTERSMARK
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Sektion B

KVARTERSMARK GATUMARK KVARTERSMARK

Figur 9 visar de planerade gatusektionerna

| planomradets vastra del kan gatumarken forlangts mot véag 47 for att

Planbeskrivning
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mojliggora en anslutning till en bussgata pa den andra sidan av vag 47.
Anslutningen kan ske i form av en bro dver riksvagen. Om en bro blir aktuell
kommer ett medfinansieringsavtal att behéva tecknas mellan Trafikverket och
Falkopings kommun, och Trafikverket behdver genomfora byggnation av
bron.

Gang- och cykelvag
Gronyta

Figur 10 visar GC-vagar samt de planerade gronytorna langs med gator

Det aktuella planomradet ar inte sarskilt storre an planomradet i den gallande
detaljplanen.

| samband med planeringen av rondellen genomférdes en trafikutredning av
Vectura, se Allebergs handelsomrade- Kapacitetsanalys- Trafik”. Med den
nya planen kommer byggnadsarea runt rondellen 6ka med ca 43 %. |
utredningen har det beréknats bli 200 fordonsrérelser per 2000 kvm
byggnadsarea. Med denna siffra beréknas trafikflodet till foljd av denna plan
hamna pa ca 7904 fordonsrorelser. Det motsvarar 3952 besckare. Enligt
utredningen sker 13 % av det har flodet under maxtimme vilket motsvarar
514 besokare (fordon/timme) vid V7 (se figur-1 i utredningen).

Kommunen beddmer att dven efter planlaggning av ett storre omrade med
samma reglering av byggratter (enligt det tidigare forslaget pa planomradet-
se bilden i avsnitt 4.6 Dagvattenhantering) kan rondellerna fortfarande klara
det tillkommande trafikflodet. Denna bedomning &r baserad pa att:

Trafikutredningen utgar fran att gaende och cyklister har foretrade framfor
bilar pa 6vergangsstalle. Darfor har det beréknats hur langa bilkoer skulle

Planbeskrivning
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skapas nar gaende och cyklister korsar vagen, och nar den hér langden
overstiger en acceptabelniva. Gang och cyklister kommer inte att fa foretrade
framfor bilar i den nya rondellen. Dock finns méjligheten for att de tar sig
over vagen. Darfor ar risken for langa bilkoer inte sarskilt hog. Utredningen
visar ocksa att en total trafikokning med 45 % vid *samtliga tillfarter i
rondellerna leder till en oacceptabel belastningsgrad i rondellerna.
Kommunen beddmer inte att den nya exploateringen av omradet medfor att
trafikflodet vid samtliga tillfarter 6kar med 45 %.

4.3.1.1 Gatunamn

| samband med planarbetet med den géllande detaljplanen fran 2009, har tva
namn antagits av Byggnadsndmnden i Falkdpings kommun (Krokstorpsgatan
och Gunnestorpsgatan). De har namnen kommer att galla for de nya gatorna

inom det aktuella planomradet.

Figur 11 visar namn pa de nya gatorna

4.3.2 Cykel- och gangtrafik

Gang och cykelvagar kommer att anlaggas langs med gronytor inom omradet
for gatumark. Gang- och cykelnatet kommer ocksa att anslutas till de
befintliga gang- och cykelvagarna i norr, genom den planerade rondellen, se
bilden i avsnitt 4.3.1 Biltrafik.

Vid behov kan gang- och cykelnatet inom planomradet anslutas till
kommunala gang- och cykelvagar pa andra sidan av vag 47, i form av en bro
Over riksvdg 47. Om en bro blir aktuell kommer ett medfinansieringsavtal att
behdva tecknas mellan Trafikverket och Falkdpings kommun, och
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Trafikverket behdver genomféra byggnation av bron.
4.3.3 Kollektivtrafik

| samband med byggnation av den nya cirkulationsplatsen i norr, kommer tva
nya busshallplatser att anlaggas runt cirkulationsplatsen i bada riktningar pa
vag 46. Gatumarken inom planomradet ar tillrackligt bred och det finns
mojlighet for placering av busshallplatser inom planomradet.

4.4 Teknisk forsorjning

4.4.1 El

Anslutning till FEAB hogspanningsledningar kan ske fran véaster. De nya
elledningarna inom planomradet kan anlaggas langs med Krokstorpsgatan (se
avsnitt 4.3.1.1 Gatunamn). En mindre yta har avsetts centralt inom
planomradet for placering av en transformatorstation.

4.4.2 Varme

Planomradet kan anslutas till FEABs fjarrvarmeledningar. Anslutningen
kommer formodligen att ske fran vast. Ledningarna kan anlaggas langs med
Krokstorpsgatan (se avsnitt 4.3.1.1 Gatunamn).

4.4.3 Vatten- och avlopp

De nya byggnaderna kommer att anslutas till kommunala vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar. Spillvattenhantering sker enligt kommunala regler.
Spillvatten kommer att ledas till det kommunala reningsverket.

Idag tacker det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och
spillvatten all kvartersmark inom planomradet. Endast en del av naturmarken
i omradets sydostra del tacks inte av det kommunala verksamhetsomradet.

4.4.4 Avfallshantering

Avfall ska hanteras pa den egna fastigheten enligt kommunens
renhallningsordning.

4.4.5 Elektroniska kommunikationer

Omradet kan anslutas till Skanovas teleledningar i séder, eller nagon annan
leverant6r som har sitt natverk i narheten av planomradet (se avsnitt 3.10
Tekniska anléaggningar och ledningar).

4.5 Geotekniska fragor

4.5.1 Grundlaggning

| Ett PM i geoteknik som genomforts av Structor Mark i Goteborg (2017-01-
20) har grundlaggningsforutsattningarna beskrivits sa har:

Planbeskrivning
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Efter utgrdavning av organisk jord bedéms grundldggning av byggnader kunna
utféras med kantforstyvad platta pa mark i befintlig jord, alternativt pa plintar
for byggnader med stora laster.

Med hansyn till jordens siltinnehall behover schaktarbeten bedrivas forsiktigt
for att inte skada schaktbotten, sarskilt i samband med nederbdrd.
Schaktbotten bor omgaende tackas med krossmaterial for att forhindra att
schaktbotten luckras upp och forstors under fortsatta arbeten

Byggnader, dar manniskor stadigvarande vistas, inom hogriskomrade ska nor-
malt utféras med radonsaker konstruktion eller motsvarande atgarder sa att
hogsta tillatna radonhalt inte kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret
for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

4.6 Dagvattenhantering

Structor har genomfort en 6versiktlig geohydrologisk utredning ” PM —
Megaliten Bedomning av risk for paverkan pa Natura 2000 omradet
Krokstorp. Utifran detta har Falkopings kommun gjort ett forslag till
dagvattenhantering och en analys for att sékerstélla att forslaget ar mojligt att
genomfodra och att de uppfyller av Svenskt vatten rekommenderade
funktionskrav. Se bilagan ”Dagvattenanalys detaljplan KV. Megaliten.

Det ska namnas att dagvattenanalysen har gjorts for hela ytan som visats i
figuren nedan. En del av planomradet togs bort efter samradsskedet (har
markerats pa bilden nedan). Utredningen utgar fran att &ven den delen
kommer att planldggas med kvartersmark med liknande reglering av
dagvattenhantering. | framtiden om en ny planldggning av den borttagna ytan
blir aktuell, under forutsattningen att planen infér samma dagvattenhantering
som denna plan, har ytan redan tagits upp i den har analysen. D& &r det bara
att ansluta dagvattnet fran de har ytorna till det har dagvattensystemet.
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Figur 12 visar den delen som togs bort fran planomradet efter samradsskedet.
Tillkommande dagvatten fran denna yta har redan berédknats i dagvattenanalysen.

Enligt den genomférda analysen: Forslaget till dagvattensystem &r utformat
enligt principen att s3 mycket som majligt av dagvattnet far mojlighet att
infiltrera, renas och utjamnas inom omradet. Dessutom ar malet att
avrinningen inte ska bli storre eller avsevart storre dn innan exploatering.

Omradet delas naturligt upp i tva olika avrinningsomraden. | forsta norra
avrinningsomradet leds allt dagvatten i kulvert fran fastighet och gata till tva
dammar genom planomradet fran norr dér det ar en hogplata till soder mot ett
laglant i planen avsatt naturomrade. Den évre dammen kommer troligen att i
forsta hand fungera som ett infiltrationsmagasin med en viss reningseffekt.
Den nedre och lite stérre dammen har mer en karaktar av en naturlig vatmark
med en viss permanent vattenspegel. Den nedre dammen omges av stenmurar
och i planen ar det stora ytor runt omkring avsatta for natur.

| det andra s6dra avrinningsomradet leds vatten via ledningar och diken direkt
till den nedersta dammen. Ut fran den nedre dammen anlaggs ett nytt dike
med kulvert under akermark och befintlig vag. Detta leder utloppsvattnet
forbi Natura-2000 omradet och den befintliga trumma som ligger nedstroms i
diket idag (se avsnitt 5.4 Natura-2000).

Det har ocksa planerats att gronytor med 6 meter bredd anlaggs langs med
vagarna. Dessa gronytor spelar en viktig roll i omhéndertagandet av dagvatten
fran korbanor, GC-végar och aven fran fastighetsytor. Se avsnitt 4.3.1
Biltrafik och 4.3.2 cykel- och gangtrafik.
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Figur 13 visar en del planerade atgarder for omhandertagande av dagvatten inom
omradet

For att minska planens paverkan pa Natura 2000 &r det viktigt att dagvatten
och dréaneringssystemen byggs sa att vatten i forsta hand kan infiltrera i
marken lokalt inom respektive fastighet. Darfor reglerar planen att det inom
varije fastighet, beroende pa fastighetens storlek, ska anlaggas en eller flera
fordrojningsvolymer. Storleken pa volymerna ska beréaknas enligt 0,002 m*
per fastighetsyta (t.ex. behdvs minst 20 m® fordrojningsvolym for en fastighet
med 10 000 m? yta.)

Olika tekniker kan anvéndas for anldaggning av de nddvéandiga
fordréjningsvolymerna. De har fordréjningsvolymerna behover inte
sammanstallas pa ett stalle, utan kan flera mindre volymer anléggas pa olika
platser beroende pa byggnadernas utformning och placering.
Fordrojningsvolymer kan anlaggas under parkeringsytor, pa gronytor, i
dammar, 6ppna diken, underjordiska dagvattenmagasin, mm. Kontroll av
anlaggningar samt tekniska losningar ska ske i bygglovsprocessen vid
tekniskt samrad.

For att minska andelen hardgjorda ytor, och tillkommande dagvatten fran de
hér ytorna, rekommenderas det att genomslappliga belaggningar eller
stenfyllningsmagasin anvéands dar det bedéms som lampligt, t.ex. pa
parkeringsytor.

Det rekommenderas att samrad dven halls med kommunala vatten- och
avloppavdelningen.

Planbeskrivning
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fordrojningsvolymer

For att undvika problem med markdversvamning ar det viktigt att genom
hojdsattning se till att inga instangda omraden bildas.

De atgarder som behovs for lokalt omhéandertagande av dagvatten skall
bekostas, anlaggas och skotas av fastighetségaren.

Ett atgardsforslag for fastigheter med drivmedelsforsarjning ar att sddana
verksamheter utformas som ett slutet dagvattensystem, d.v.s. att dagvatten ska
hanteras separat for den verksamheten. Syftet ar att kunna hantera en situation
separat i handelse av incident som annars skulle sprida féroreningar till
omgivningarna.

Rekommenderas vid etablering av sddana verksamheter &r att i forsta hand
forsoka hantera dagvattnet med ett slutet dagvattensystem inom fastigheten
enligt rekommendationen ovan, sa att behovet att ansluta fastigheten till
kommunala dagvattenledningar minimeras sa mycket som mgjligt.

Enligt SPBI-Drivmedelsanlaggningar ska dagvattenhantering inom fastigheter
med drivmedelsforsaljning folja en del krav. De hér kraven hanteras vid
tillstdindprévning hos andra myndigheter framfor allt MOS. Dagvattensystem
(oljeavskiljare) i de har anlaggningarna dimensioneras sa att de kan hantera
storre spill som kan uppsta genom olyckshéandelser, t.ex. da en slang gar son-
der eller vid lossning av tankbilar samlas upp i oljeavskiljaren.
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4.7 Halsa och sdkerhet
4.7.1 Farligt gods

4.7.1.1 Risker fran vag 46 och vag 47:

For att klargora riskerna med att intilliggande végar 46 och 47 ar
transportleder for farligt gods har en sérskild riskbedémning tagits fram av
Structor riskbyran AB.

Enligt riskbedomningen och samrad med lansstyrelsen har en del
storningsskydds bestammelser infort pa plankartan:

- 30 meter bebyggelsefritt avstand till vag 46 och 47.

- Brandskyddad fasad i den fasad som vetter mot véag 46 och 47, géller
for byggnader pa ett avstand av 3045 m fran véagarna. En fasad i
obrénnbart material, utan ventilationséppningar, varken i fasad eller
takfot. FOnster ska vara EI-30 klassade och inte kunna 6ppnas utan
séarskilda verktyg.

- Placering av ventilationsintag for byggnader inom 80 meter bort fran
Vag 46 och 47. Utrymning fran byggnader ska méjliggoras i
byggnadssida for byggnader inom 80 meter som vetter bort fran Vég
46 och 47.

4.7.1.2 Drivmedelsforsaljning

For att klargora riskerna med att etablera verksamheter med
drivmedelsforséljning har en sérskild riskbedémning tagits fram av Structor
riskbyran AB.

Atgérder vid utformning av drivmedelsstationer med hantering av
brandfarliga vatskor och fordonsgas presenteras nedan. Dessa atgarder
forutsatter vidare att gallande lagstiftning och rekommendationer foljs, samt
att hanteringen ar begrénsad till brandfarliga vétskor och fordonsgas, samt att
spillzonen ar begransad till omkring 50 m?.

- Skyddsavstand mellan platser dar manniskor vanligen vistas och
riskobjekt vid drivmedelsstation om 25 meter.

- En byggnad som uppfors inom 50 meter fran en drivmedelsstation far
inte utgora brandbelastning, likvéardigt med t.ex. en bradgard eller
dackupplag.

- Utgangen fran svarutrymda lokaler, t.ex. samlingslokal (lokal som &r
avsedd for fler an 150 personer) far inte uppfors inom 100 meter fran
drivmedelsstationen.
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Baserat pa osékerheter kopplat till de eventuella 6vriga stérande verksamheter
som kan komma att etableras inom planomradet samt uppdragets avgransning
kan det finnas behov av fortsatt riskhantering i efterféljande bygglovsskede.
Detta omfattar t.ex. olycksrisker inom planomradet, raddningstjanstens
insatsmojligheter samt olycksrisker kopplat till byggskedet.

Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS) har tillsyn pa all
drivmedelsforsaljning och hantering, oavsett méangd, och staller krav pa
hanteringen med spillzoner, egenkontroll etc. Vid etablering av en sadan
verksamhet ska anmélan géras hos myndigheten.

4.7.2 Radon

Tidigare undersokningar pa fastigheter i norr om aktuellt planomrade visar att
radonhalten dverskrider gréansen for hogradonmark (50 kBg/m3), (SWECO,
2011).

Pa plankartan har det reglerats att byggnader ska uppforas radonsakert.

5 Konsvekvenser

5.1 Behovsbeddémning

| samrad med lansstyrelsen har en behovsbedémning gjorts enligt PBL 4 kap.
34 § och Miljébalken 6 kap. 11-12-13 8. Planen bedéms medftra en
betydande miljopaverkan och en separat miljokonsekvensbeskrivning har
darmed uppréttas.

5.2 Miljokonsekvenser- Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Da planen ansags medfora en betydande miljopaverkan har en
miljokonsekvensbeskrivning upprattats av Structor Nykdping AB.

Det ska namnas att den har MKBn har gjorts for planomradet som var aktuellt
under samradsskedet. Stora delar av planomradet togs bort efter
samradsskedet. Hur stort omrade omfattas av denna MKB framgar av bilden
nedan.

Planbeskrivning
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Omradet som omfattas al MKB ee s s s e e e
Det aktuella planomradet

Figur 15 visar omradet som omfattas av MKB samt det aktuella planomradet

Miljobeddomningen har hanterat de fragor som beror: dagvatten och
hydrologi, Natura-2000 och biotopskydd, landskapsmiljé och
kulturmiljévard, produktiv jordbruksmark, olycksrisker med farligt gods samt
en samlad bedémning och maluppfyllelse. Nedan foljer den samlade
beddomningen.

Genomford miljobedémning har inneburit anpassning av detaljplanen i flera
hanseenden sa att miljoaspekter har integrerats i planarbetet, i enlighet med
miljobalkens syfte med miljébeddmning.

Placering av bebyggelse har bearbetats utifran genomférd bedomning av
olycksrisker som framst hér samman med trafik pa narliggande vagnat samt
etablering av drivmedelsstationer inom planomradet. Planens granser och
atgarder for bebyggelse har valts sa att planforslaget bedoms fa en acceptabel
riskniva.

Bedomningar har gjorts betraffande hur dagvatten fran planomradet kan
hanteras samt utredning av konsekvenser for omradets hydrologiska system,
konsekvenser for miljévéarden i nedstroms liggande Natura 2000-omrade och
betydelsen for nedstroms liggande vattenférekomster. Gemensamt for dessa
aspekter ar att bedémningar behéver goras utifran funktionen i
grundvattenstromningar och hydrologin i omradet. Den samlade
beddmningen &r att det ar liten risk for betydande konsekvenser for
hydrologiska system och naturvérden i Natura 2000 om infiltration av
dagvatten mojliggors i god omfattning samt att foreslagna atgarder vidtas for
ytlig dagvattenavrinning. Vidtas lampliga atgarder bedom konsekvenserna for
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varden i Natura 2000 bli obetydliga. Bedomningen skiljer inte fran
nollalternativet dd motsvarande atgarder kan vidtas i nollalternativet.

Konsekvensen av forlust av biotopskyddade omraden i planomradet
(stenmurar) bedéms som liten till mattlig. Bedomningen sker utifran att det
framst &r generella naturvéarden berors samt att det finns mojligheter till
kompensationsatgarder genom att berérda stenmurspartier kan flyttas till
annan plats (kring dagvattendamm). Bedomningen gors dven utifran att det
finns mycket stenmurar i landskapet utanfor planen.

Den samlade bedémningen ar att konsekvenserna for landskapsbild och
kulturmiljovarden blir mattliga. Naromradet har héga landskapsvérden med
vardefulla utblickar i historiskt jordbrukslandskap med siktlinjer mot
Alleberg. Konsekvensen méttlig bedéms utifrén att planomrédet inte beror de
hogst varderade omradena for viktiga landskapsbilder och siktlinjer samt att
liknande bebyggelse redan har uppforts dster om vég 46, och ddrmed redan
har paverkat landskapsbilden. Siktlinjer skyms redan i vissa delar av befintlig
bebyggelse. Tre alternativa bebyggelseplaceringar och utformningar inom
planomradet har illustrerats, och slutsatsen ar att konsekvenser for
landskapsbild skiljer relativt lite mellan de olika alternativen. Konsekvenser
for landskapsbilden motsvarande aven i nollalternativet, da det redan med
dagens géllande detaljplan finns mojlighet att uppfora liknande bebyggelse.

Planforslaget medfor negativa konsekvenser for méngden produktiv
jordbruksmark. Arealen jordbruksmark som berdrs bedéms ge ett betydande
bidrag som motverkar det regionala tillaggsmal som ber6r bevarande av
jordbruksmark. Konsekvensen ar nagot mindre i nollalternativet da gallande
detaljplan &r ndgot mindre till ytan.

Sammantaget ar skillnaderna i konsekvenser mellan planforslaget och
nollalternativet sma. Framférallt handlar det om att i nollalternativet tar
mindre yta som idag ar jordbruksmark i ansprak och samtidigt att det &r
mindre stréckor med stenmurar som omfattas. Konsekvenser for
landskapsbild &r liknande i planforslag och nollalternativ. Flera av de
konsekvenser som bedéms for planférslaget uppkommer vid utbyggnad av nu
géllande detaljplan, d.v.s. nollalternativet.

5.3 Miljokvalitetsnormer

5.3.1 Planens paverkan pa luftkvalitet:

Bil- och lastbiltrafik till/fran omradet kommer att 6ka efter exploatering av
omradet (se avsnitt 4.3.1 Biltrafik). Det bedoms inte att en sadan trafikokning
kan leda till en vasentlig 6kning av luftutslapp.

Risken for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falképings
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kommun beddms som lag. Méatningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att
kvaveoxidhalterna ar laga.

5.3.2 Planens paverkan pa vattenkvalitet:

Det ska namnas att i detta avsnitt har planens pa verkan pa vattenkvalitet
beskrivits for planomradet som var aktuellt under samradsskedet. Stora delar
av planomradet togs bort efter samradsskedet. Hur stort omrade omfattas av
detta avsnitt framgar av bilder i avsnitt 4.6 Dagvattenhantering.

Dagvatten fran vagytor och parkeringsytor kan innehalla manga olika
fororeningar, exempelvis oljor, metaller, naringsamnen, partiklar och andra
giftiga @mnen. De vanligaste skadliga &mnen som férekommer i dagvatten har
inte forutsattningar att spridas langt i grundvattenzonen och kommer till stor
del att fastlaggas i marken, t.ex. partiklar, metaller och oljor. Risken att
grundvattnet inom Megaliten fororenas sa mycket att det kan paverka
hydrologiska system och vattenforekomster nedstroms planomradet bedéms
som obetydlig. Att infiltrera dagvattnet till grundvattnet innebar minskad risk
for paverkan pa nedstroms vattensystem eftersom ev. fororeningar fastlaggs i
ytliga marklager.

Nederbdrdsvatten bedéms endast undantagsvis rinna av ytligt fran
Megalitenomradet eftersom grundvattenytan ligger flera meter ner och
markytan bestar av naturlig jord som normalt har forutsattningar att ta upp
nederbordsvatten. Fullstandig infiltration av allt dagvatten i alla tdnkbara
vadersituationer ar inte realistiskt (t.ex. vid tjale) utan delar av avrinningen
fran Megaliten kommer att ske pa ytan. Den avrinning som sker pa ytan
kommer att innehalla hégre halter av fororening an motsvarande
grundvattenavrinning vilket darmed innebér en storre risk for paverkan.

Det forefaller troligt att det sker grundvattenutstréomning till vattendrag
nedstréms planomradet fran ett stort omrade, inte bara Megaliten, eftersom
det vid omradet finns en stor nivaskillnad i terrang. Det grundvatten som
strommar ut har ddrmed endast till en mindre del bildats inom
detaljplaneomradet. Dagvatten fran planomradet har darmed en
forhallandevis liten betydelse for kvaliteten pa det grundvatten som strémmar
ut. Avrinningsomradet for Krokstorpsdiket utgors i 6vrigt i princip av
obebyggd mark dster om Falkopings tétort.

Om nederbordsvatten i omradet aven framover tillats perkolera till
grundvattnet i stor utstrackning och med de atgarder som &nda foreslas i
samband med Natura 2000 i den redovisade MKBn bedoms det vara liten risk
for betydande miljopaverkan pa hydrologiska system nedstroms planomradet.
Planens paverkan pa berorda vattenforekomster (ytvatten och grundvatten)
bedoms som obetydlig utifran omradets hydrologiska forhallanden forutsatt
att foreslagna atgarder vidtas.
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Med det tilltdnkta dagvattensystemet kommer en stor del av dagvattnet att
fordrojas och infiltreras i marken inom planomradet, dven vid en kraftig
nederbord. Dag- och spillvattenhantering kommer att ske enligt kommunala
regler. Spillvatten fran nya byggnationer kommer att hamna i kommunala
spillvattenledningar och ledas till det kommunala reningsverket.

| den redovisade MKBn star det att verksamheten med drivmedelsforsaljning
forutsatts utformas som ett slutet dagvattensystem, d.v.s. att dagvatten ska
hanteras separat for den verksamheten. Syftet &r att kunna hantera en situation
separat i handelse av incident som annars skulle sprida féroreningar till
omgivningarna.

Enligt SPBI-Drivmedelsanlaggningar ska dagvattensystem (oljeavskiljare) i
de har anlaggningarna dimensioneras sa att de kan hantera storre spill som
kan uppsta genom olyckshandelser, t.ex. da en slang gar sonder eller vid
lossning av tankbilar samlas upp i oljeavskiljaren.

Planen medger inte att sadana verksamheter etablerar sig inom omraden
narmast Natura2000. Det kan minska risken att vid en olyckshandelse sprider
fororeningar till omradet for Natura-2000.

5.4 Natura2000:

Paverkan pa Natura 2000-omradets naturvarden ar beroende av hydrologiska
forhallanden och risk for spridning av fororeningar, vilket har redogjorts for i
kap 6.1 i Miljokonsekvensbeskrivningen. Har beddms konsekvenser for
Natura 2000 specifikt. Paverkan pa Natura 2000-omradets naturvarde kan ske
pa tva sétt via vatten:

- Tillférsel av fororenat vatten som skadar véxtligheten toxiskt eller
forandrar naringstillgangen.

- Forandrad hydrologi, sa att vattentillgangen eller vattenstromningen i
Natura 2000 omradet forandras.

Ovriga paverkansfaktorer som beskrivs i bevarandeplanen for N2000 berors
inte, utan har beskrivs paverkan som kan uppsta pa grund av férandrad mark-
och vattenanvandning inom Megaliten.

For att utreda och beskriva risken for hydrologisk paverkan pa Natura2000 till
foljd av genomforandet av planen har en sarskild utredning tagits fram av
Structor Miljo Ost.

Enligt utredningen kan vattenhanteringssystemen i detaljplanomradet
Megaliten utformas sa att det inte uppstar nagon betydande risk for paverkan
pa N2000-vardet i Krokstorp. Nedan féljer forslag pa riktlinjer for utforande
som gor att risken blir obetydlig:
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. Dagvatten och draneringssystemen byggs sa att vatten i forsta hand kan

infiltrera i marken lokalt inom respektive fastighet.

Dagvattensystemet byggs i forsta hand i 6ppna kanaler utan tatskikt i
botten.

. Fordrojning och utjamning av vattenflode gors pa flera stallen inom

detaljplanomradet och utjamningsmagasinen utfors sa att infiltration till
marken kan ske.

. Utloppet fran planerad dagvattendamm strax norr om Krokstorpsdiket

anlaggs med en ledning som dras nedstroms, forbi N2000 omradet eller:
dagvattenreningen utformas och dimensioneras sa att vattenkvaliteten pa
utgaende vatten vid hoga vattenfloden och 6versvammat N2000-omrade
sakert inte riskerar att orsaka skada pa N2000-vardet.

. Verksamheten med drivmedelsforsaljning forutsatts utformas som ett

slutet dagvattensystem, d.v.s. att dagvatten ska hanteras separat for den
verksamheten. Syftet &r att kunna hantera en situation separat i handelse av
incident som annars skulle sprida féroreningar till omgivningarna.

Enligt resultatet av den genomforda utredningen har foljande atgarder
vidtagits i planen:

1.

Planen reglerar att en del av tillkommande dagvatten ska
fordrojas/infiltreras inom respektive fastighet beroende pa fastigheternas
storlek.

Gronytor (6 meter breda) kommer att placeras langs med gator, samt
Oppna diken kommer att anldggas inom de planerade park- och
naturmarkerna. Ett 6ppet dike gar langs med planens sodra grans. Se
avsnitt 4.6 Dagvattenhantering.

Inom planomradet har stora ytor avsetts for park- och naturmark. Tva
dagvattendammar kommer att anldggas inom omraden for park och natur.

Kommunens har bestamt att utvidga bada alternativen i punkt 4. Det
innebdr att dagvattensystem har dimensionerats sa att dven vid en kraftig
nederbdrd (hundradrsregn) blir avrinning fran planomradet inte storre
eller avsevart storre an innan exploatering. Som en sakerhetsatgard, har
kommunen planerat att dra ett dike nedstroms Natura-2000 och den
befintliga trumma som ligger nedstroms i diket idag.

Ansdkan om anlaggning av diket har gjorts hos lansstyrelsen.

Planbeskrivning

Detaljplan Gamla Stan 2:26 (KV Megaliten m.fl.)

33



Granskningshandling, 2017-10-16

Natura 2000
Forbi dike/ror

Figur 16 visar det tilltankta diket/r6ret nedstroms

5. Planen foreslar att man i forsta hand forsoker hantera dagvattnet i ett
slutet dagvattensystem inom fastigheten vid etablering av sadana
verksamheter. Enligt SPBI-Drivmedelsanlaggningar ska dagvattensystem
(oljeavskiljare) i de har anlaggningarna dimensioneras sa att de kan
hantera storre spill som kan uppsta genom olyckshéandelser, t.ex. da en
slang gar sonder eller vid lossning av tankbilar samlas upp i
oljeavskiljaren. Planen medger inte att sddana verksamheter etablerar sig
inom omraden narmast Natura2000. Det kan minska risken att vid en
olyckshandelse sprider fororeningar till omradet for Natura-2000.

5.5 Produktiv jordbruksmark

Planomradet bestar huvudsakligen av hogklassig jordbruksmark.
Jordbruksmarken utgdrs av odlad akermark med element av stenmurar, en
akerholme och genomskars av grusvagar. En stor del av Falkdpings kommun
ar jordbruksbygd. Obebyggda omraden direkt utanfor Falkpings tatort utgors
mestadels av jordbruksmark.

Jordbruksmark &r av nationell betydelse enligt 3 kap 48 Miljobalken. Enligt
Miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar om det ar for att tillgodose vésentliga
samhallsintressen, som inte kan tillgodoses pa annan mark pa ett fran
samhéllets synpunkt tillfredstéllande satt. Det betyder att det ar forbjudet att
exploatera jordbruksmark, men att undantag kan goras om det galler ett
vasentligt samhéllsintresse och om det saknas alternativa platser for detta.
Vastra Gotalands lan har dven ett regionalt tillaggsmal for bevarande av
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&kermark som lyder: ”Ar 2020 ska den totala arealen &kermark i regionen
inte ha minskat med mer &n 200 ha jamfort med 2015, for att sa langt det ar
mojligt kunna anvandas i produktion. ”

Nollalternativet innebar att mangden jordbruksmark som tas i ansprak
begransas da detaljplanen har mindre areal (ca 8,8 ha jordbruksmark tas i
ansprak i nollalternativet). Planforslaget medfér negativa konsekvenser for
mangden produktiv jordbruksmark. Det aktuella planomradet tar ca 2,5 ha
mer jordbruksmark iansprak jamfort med nollalternativet (ca 11,1 ha).
Konsekvensen da jordbruksmark bebyggs ar i det narmaste irreversibel, om
akermark tas i ansprak gar det inte att aterskapa den som aker igen, utan
marken forlorar sina egenskaper.

Bade nationella och regionala miljomal for bevarande av jordbruksmark
riskerar att inte uppnas, och denna detaljplan medverkar till en minskning av
produktiv jordbruksmark. Dtaljplanen ar av sadan yta att det paverkar
mojligheten att uppna det regionala malet for bevarande av akermark.

Falkdping ligger i utpraglad jordbruksbygd och omgérdas av jordbruksmark i
samtliga véaderstreck, undantaget Mosseberg i véster. De givna
forutsattningarna innebdr att expansion av tatorten i princip medfor
ianspraktagande av jordbruksmark, savida inte stadens utveckling kan ske
inom redan ianspraktagna ytor och genom fortatning. En alternativ placering
av verksamhetsomradet dr darmed inte en relevant atgard, da jordbruksmark
berérs i samtliga strategiska lagen for planerad verksamhet.

Konsekvensernas storlek star i relation till vardering och beddmning av om
det galler ianspraktaganden for vasentliga samhallsintressen enligt
Miljobalken. Den strategiska inriktningen i gallande férdjupning av
oversiktsplan for Falkdpings stad &r att jordbruksmark kan tas i ansprak da
det ar en forutsattning for Falkopings tillvaxt. Samtidigt ar det vésentligt att
analyser gors i kommunen for hur tillvéxt av Falkdpings stad kan ske genom
fortatning inom redan ianspraktagna ytor. Ett sddant arbete sker i kommunen
under hosten 2016. Ett verksamhetsomrade av aktuell storlek bedéms inte
kunna ske genom fortatning. Relaterat till behovet av ortens tillvaxt och
miljobalkens skrivning om vésentligt samhallsintresse bedéms
ianspraktagandet av jordbruksmark till foljd av planforslaget vara acceptabelt.

5.6 Biotoper:

Hur planforslaget paverkar biotoper ar beskrivet i planens
miljokonsekvensbeskrivning.

Inom planomradet finns det ca 1050 meter stenmurar, varav ca 460 meter kan
behova flyttas (se avsnitt 3.3.2 Skyddad natur). | dagsléget &r det inte klart
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hur framtida fastigheter kommer att bildas inom planomradet. Det innebar att
det inte gar att forutsaga hur in/utfarter till fastigheterna kommer att anordnas
genom stenmurarna, och hur fastighetsgrdnserna kommer att dras i
forhallande till stenmurarna. | vissa delar kan stenmurarna i narheten av vagar
skapa tekniska problem med hojdsattning av gator eller VA-ledningar. Darfor
kommer kommunen redan nu att anséka om omlokalisering av de
stenmurarna som bedéms kan behova flyttas i ett senare skede. Planforslagets
konsekvenser for stenmurarna redovisas i planens
miljokonsekvensbeskrivning.

Eftersom planomradet kommer att bebyggas och akermarken kommer att fa
annat anvandningsomrade bedoms naturvardena minska da det ar
kombinationen av akermark och dess impediment som utgor
naturvardesfunktionen. Att spara stenmur inom omradet innebar dock att
vissa naturvarden som hdr samman med stenmurar kan sparas, sarskilt nar
partier som till stor del forblir solbelysta sparas. Konsekvensen av forlust av
stenmurar och forsdmrad naturvérdesfunktion av kvarvarande stenmurar
bedéms som liten till mattlig, forutsatt att kompensationsatgarder vidtas
genom att stenmurar uppfors pa annan plats.

Bedomningarna gors utifran att det finns mycket stenmurar i naromradet
utanfor planomradet samt att det bedéms vara generella naturvarden som ar
knutna till de aktuella stenmurarna. Bedémningen gors dven utifran att det
finns mojligheter att vidta kompensationsatgarder genom att ateruppfora
betydande delar av berérda stenmurspartier pa annan plats.
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Plangréans

e Stenmurar /? \Z/
Stenmurar som kan behéva tas bort

Figur 17 visar de stenmurar som kan behéva tas bort

Fﬁ‘

Figur 18 visar en del foreslagna platser for kompensation av borttagna stenmurar
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Inom planomradet finns en akerholme. Akerholmen &r téckt av sentida upplag
av odlingssten. Grassval saknas nastan helt. Akerholmen ligger i parkmark
och berdrs inte av tillkommande byggnationer. (se avsnitt 3.3.2 skyddad
natur).

5.7 Rodlistade arter

De fagelarter som speciellt bor uppmarksammas i omradet ar framfor allt
storspov och sangléarka. Bagge arterna ar rodlistade och ar klassificerade som
nara hotade. Storspoven och sanglérkan trivs i slattbygder med stor andel
vallar. Narheten till diken, vattendrag och vatmarker ar viktig. Storspoven och
sanglarkan hackar ofta i vallar eller trador. Det storsta hotet mot faglarna ar
att bon forstors i samband med varbruket.

Genomforande av detaljplanen innebér att del akermark forsvinner och
overgar till industrimark vilket ar negativt for bade storspoven och
sanglarkan. Det aterstar dock stora arealen jordbruksmark i omgivningarna.
Storspoven har sedan manga ar hackat i markerna kring Krokstorp och
Skottning. Dessa marker &r darfor viktigast att bevara och kommer inte att
paverkas av planen. Vissa kompensationsatgarder kommer att utforas enligt
planen som att anlagga vatmarker vilket kommer att gynna fagellivet.
Kommunens beddmning &r att detaljplanen inte kommer att medf6ra nagon
storre paverkan pa fagellivet

5.8 Fastighetskonsekvenser

Detaljplanens syfte &r att vara flexibel for framtida fastighetsbildningar och
fastighetsstorlekar. Darfor saknar detaljplanen bestammelser for just detta. En
konsekvens &r da att kvarteren kan delas upp i ett antal mindre fastigheter.
Den féreslagna fastighetsindelningen har redovisats pa plankartan med hjalp
av illustrationslinjer.

6 GENOMFORANDE
6.1 Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomfora
detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de skall
vidtas.
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6.2 Organisatoriska fragor

6.2.1 Tidsplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslas:

2017, 2:e kvartalet, samrad om detaljplanen
2017, 3:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2017, 4:e kvartalet, antagande av detaljplanen

6.2.2 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter
ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomfdrandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad byggrétt.
Kommunen kan da andra eller upphéva planen.

6.2.3 Ansvarsfordelning

Kommunen - allman plats
- det allménna va-ledningsnétet

Fastighetsagare - egen byggratt samt dvriga
anlaggningar pa kvartersmark

Falbygdens Energi AB (FEAB) - EIf6rsorjning
- Fjarrvarme
Odefinierat ansvar - data, telekommunikation via

fast eller mobilt nat

6.2.4 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebéar att kommunen
ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allméan plats
inom planomradet.

6.2.5 Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och plansékande
(Buffin Real Estate Sweden AB). Plankostnadsavtalet handlar endast om
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planavgift. Fullgjord betalning innebér att kommunen inte har rétt att ta ut
planavgift i samband med bygglov.

Inget markanvisningsavtal eller exploateringsavtal med plansokande (Buffin
Real Estate Sweden AB) eller nagon annan exploator ar aktuellt vid
uppréttande av denna detaljplan.

Avtal om jaktratt ( KS 2013/00223 261) finns pa omradet och I6per pa
ettarigt avtal med en 6msesidig uppséagningstid om 6 manader fore
avtalstidens utgang (13/3). Avtalet har sagts upp och galler till 20180313.

Avtal om jordbruksarrende finns pa del av omradet (11) och I6per pa ettarigt
avtal med en 6msesidig uppsagningstid om 8 manader fore avtalstidens
utgang(13/3). Jordbruksarrenden no.18 kommer att sagas upp till 180313.

Figur 19 visar jordbruksarrende inom planomradet

| avsnitt 4.3.2 star det att planen mojliggor for att nya gator inom det aktuella
planomradet anslutas till gang- och cykelnatt samt en bussgata pa andra sidan
av vag 47. Den har anslutningen kan ske i form av en bro 6ver vagen. Om en
bro blir aktuell kommer ett medfinansieringsavtal att behdva tecknas mellan
Trafikverket och Falkdpings kommun, och Trafikverket behéver genomféra
byggnation av bron.

6.2.6 Skog

Inom detaljplaneomradet finns skog. En del av skogen behover avverkas i
samband med anlaggning av dagvattendamm.

6.2.7 Etappindelning
Detaljplanen kan genomforas i en eller flera etapper.
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6.3 Fastighetsfragor

6.3.1 Forandring av fastighetsindelningen

Genomfdérande av planen innebér att fastigheten Gamla Stan 2:26 ska styckas
av till fler mindre fastigheter. Pa plankartan har den framtida
fastighetindelningen foreslagits med hjalp av illustrationslinjer.

Kvarteren inom planomradet har redan namngivits i samband med arbetet
med den gallande planen (Megaliten och Diabasen)..

Figur 20 visar de foreslagna namnen for de tva nya kvarteren

6.3.2 Gemensamhetsanlaggningar

Ingen gemensamhetsanlaggning ar aktuell i det har skedet.
Gemensamhetsanlaggning kan behdva uppréttas i ett senare skede beroende
pa fastighetsindelningen. Fordelning av kostnader i samband med inréttande
av gemensamhetsanldggning bestdms vid bildande av
gemensamhetsanlaggning.

6.3.3 Fastighetsagare

Idag &gs hela marken inom planomradet av Falképings kommun. Vid
genomforandet av planen kommer omraden for kvartersmark styckas av till
fler mindre fastigheter och séljas till flera exploatorer.

Lantmateriforrattningar ska bekostas av exploattrerna.
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6.3.4 Allman platsmark

Mark for allmén plats utgors av del av Gamla Stan 2:26.
6.3.5 Kvartersmark

Mark for kvartersmark utgors av del av Gamla Stan 2:26.
6.3.6 Rattigheter

De rattigheter som berdrs redovisas i fastighetsforteckningen. |
fastighetsforteckningen redovisas inte hyresrétt for lokaler Falkdpings
kommun upplatit inom omradet.

6.3.6.1 Servitut

Idag finns officialservitut for vag fram till Falkoping Gamla Stan 4:7 (1686 k-
D5/1969.1) och Gamla Stan 4:10 (1686 k- D4/1969.1). Efter planen vinner
laga kraft kommer en del av servitutet att hamna i kommunala allméanna
gator. Resterande delar av servitutet kommer att ligga kvar utanfér
planomradet. Den delen av servitutet som hamnar i kommunala allmanna
gator (den delen som ligger inom planomradet) behéver upphavas efter
planen vinner laga kraft.

Gillande servitutet

Planerade kommunala vagar

Figur 21 visar det gallande servitutet samt den planerade kommunala gatan

6.3.6.2 Ledningsratter

Inom omradet finns tva ledningsratter. Den ena innehas av Vattenfall id: 1499-
721.1 och den andra av Falkdpings kommun id: 1499-1065.1. Ingen av
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ledningsratterna kommer att paverkas av genomforandet av planen. Nya
ledningsréatter kan behdva inrattas i ett senare skede.

6.4 Ekonomiska fragor

6.4.1 Planekonomi

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planlaggning och
utbyggnad av allmén plats (gatukostnader), park- och naturmarks
iordningstéllande och drift.

Ett plankostnadsavtal har uppréattats mellan kommunen och exploattren
(Buffin Real Estate Sweden AB) for exploatering av den nordvastra delen av
planomradet. Avtalet handlar endast om planavgift vilket innebér att vid
fullgjord betalning av avtalet har kommunen inte rétt att ta ut planavgift i
samband med bygglov.

Figur 22 visar vilken del av planomradet (markerad med réd) omfattas av
plankostnadsavtalet mellan plansékandet och kommunen

Inom det resterande planomradet tas ut planavgift vid bygglov enligt gallande
taxa.

6.4.2 Inlésen och ersattning

Ingen inlGsen eller erséattningar &r aktuell i detta planarbete.

6.4.3 Gatukostnader

Planen kraver utbyggnad av allmén plats i form av gata, gang- och
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cykelvagar, park och natur. Kommunen har som huvudman ansvar for detta
och har darmed ratt att ta ut avgift fran den som har nytta av utbyggnaden.

6.4.4 Ovriga kommunala avgifter och taxor
Vid ansokan om bygglov far sékande betala avgift for: plan, bygglov,
nybyggnadskarta och utstakning.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov enligt plankostnadsavtalet mellan
kommunen och plansokande (Buffin Real Estate Sweden AB).

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras
genom att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behover
ansluta sig. Anslutningsavgift (anldaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut
enligt gallande taxa nér avgiftsskyldighet intrader.

6.4.5 Andra avgifter och taxor

Den som koper mark inom planomradet far sta for kostnaderna for
fastighetsbildning och lagfart m.m.

6.5 Tekniska fragor

6.5.1 Tekniska utredningar

En del tekniska utredningar har genomforts i samband med planarbetet.
Kostnader for genomforandet av nédvandiga utredningar har fordelats mellan
kommunen och plansékande (Buffin Real Estate Sweden AB) enligt
plankostnadsavtalet mellan kommunen och exploatdren.

Falkdping den 2017-10-16

Soroosh H Rad
Planarkitekt

(I samarbete med Samy Abu Eid-
Carlstedt Arkitekter)
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