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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens forutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hog och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédvandigt. Genom detaljplane-
processen provas platsens lamplighet for andamalet genom olika avvagningar.
Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfélle att yttra sig.
En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.

Medverkande
Josef Karlsson, Planarkitekt

Handlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av miljépaverkan

Lansstyrelsens yttrande angadende undersckning av miljopaverkan
Kulturmiljoutredning WSP

Kulturmiljoutredning kv. Veterinaren, Vastra Gétalandsregionen Véstarvet
Naturvdrdesinventering, Cowi

Miljoteknisk markundersokning, Afry

Platsspecifik riskbedomning, Afry

Bullerutredning, Afry Efterklang

Vibrationsutredning, Afry Efterklang

Dagvattenutredning, Afry
Riskutredning Prastgardsgérde, Norconsult

Justeringar
P& plankartan:

Plankartan kompletteras med utformningsbestimmelse om att takmaterial for tillkommande
byggnader inte far vara koppar.

Plankartan korrigeras sé att del av fastigheten Gamla stan 2:26 vid Bangatan utesluts fran
planomrédet.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om skydd mot storningar som sékerstéller att
uteplats uppfors mot ljudddmpad sida.
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Plankartan kompletteras med bestimmelse om att startbesked for nybyggnation, tillbyggnation
och markarbeten (med undantag f6r marksaneringsatgarder) far inte ges forrén
markfororeningar har avhjélpts till nivder som medger planerad markanvindning.

Plankartan justeras sa att del av fastigheten Géstgivaren 14 inte ingér.

I planbeskrivningen:

Planbeskrivningen kompletteras infor granskning med beskrivning av att avfall fran
tillkommande bostider ska hanteras pa samma plats som befintliga bostéder.
Planbeskrivningen kompletteras infor granskning med information om regelverket kring
erséttning for ekonomisk skada vid inférande av bestimmelser om rivningsforbud.
Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av genomford naturvérdesinventering som visar
att forutsdttningarna for att hysa fridlysta arter bedoms vara begrdnsade och att de rodlistade
traden inte klassas som skyddsvarda enligt lansstyrelsens definition.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av allén langs Parkgatan och att den inte
foreslas skyddas av planbestimmelser men att den omfattas av generellt biotopskydd.
Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av genomford bullerutredning som visar att
riktlinjer for trafikbuller uppfylls vid ett genomforande av detaljplanen men att uteplatser ska
placeras mot ljudddmpad sida.

Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av genomford vibrationsutredning som visar att
risken for vibrationer som overskrider riktvdrden dr forsumbar.

Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av genomford dagvattenutredning som visar att
det inte foreligger 6versvamningsproblematik samt att det finns mdjlighet att omhénderta
tillkommande dagvatten samt att koppartak ska forbjudas for att undvika férorening av
dagvattnet.

Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av genomford miljoteknisk markundersdkning
samt en platsspecifik riskbeddomning som visar att det finns fororeningar i marken och vilka
atgérder som kravs for att sdkerstélla att marken blir [amplig for bostadséndamal.

Infor antagande kompletteras planbeskrivningen med tvérsnitt/sektioner over tillkommande
byggritt och befintliga byggnader som visar forhallandet mellan dem.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 13 mars 2019, § 36, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att ta
fram en ny detaljplan for Veterindren 1 m.fl. Den 21 oktober 2020, § 128 beslutade
byggnadsnidmnden att sdnda planforslaget pa samrad.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstillt for
samrad fran den 3 november till den 24 november 2020, och under denna period kunde
synpunkter ldmnas pa forslaget. Efter samradet har justeringar genomforts och det nya forslaget
var utstdllt pa granskning frén den 5 oktober till den 27 oktober 2021, och under denna period
kunde synpunkter ldmnas pé forslaget. Efter granskningen har mindre kompletteringar
genomforts i planbeskrivningen.
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Bild 1 visar planomradets placering i Falképings tatort.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggora en fortdtning av kvarteret Veterindren med bostdder
utan att patagligt paverka riksintresset for kulturmiljévarden. Detaljplanen syftar dven till att
skydda de byggnader pé platsen som innehar kulturmiljovarden samt skydda den dubbelsidiga
allén pa Tradgardsgatan. Planforslaget syftar dessutom till att sdkerstélla att fler utfarter inte
uppréttas mot Parkgatan, Tradgardsgatan eller Bangatan.

Huvuddragen innebér att ny bostadsbebyggelse tilldts genom att byggrétt skapas inom
tradgardarna tillhorande fastigheterna Veterinédren 1, 2 samt 19. De befintliga byggnader som é&r
av varde for kulturmiljon bevaras och skyddas. Tillkommande byggnader placeras och utformas
sd att de underordnas befintlig bebyggelse samt pdminner om bostadsbyggnad som tidigare
funnits direkt soder om planomradet. Tradgardsgatans dubbelsidiga allé bevaras och kvarteret
kan fortdtas utan att nya in- och utfarter mot ndgon av de angrénsande gatorna fér skapas.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detta forfarande tilldmpas eftersom planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen
och ldnsstyrelsens granskningsyttrande, inte antas medfora betydande miljopaverkan, vara av
betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Bild 2 nedan illustrerar de
olika stegen i forfarandet.

Standardférfarande

u Sérskilt-
m Laga .

Bild 2 illustrerar standardférfarandets olika steg.

Lige

Planomrédet ligger i stadsdelen Vistertull som historiskt varit stadens infart fran vister, i
kvarteret Veterindren, cirka 300 meter véster om Stora torget. Genom planomradet gar i norr
Tradgéardsgatan, Parkgatan i dster och Bangatan i véster. Soder och véster om planomradet
ligger de tre resterande fastigheterna i kvarteret Veterindren 11, 16 och 20.
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.....

Bild 3 visar ett flygfoto med fastigheterna i kvarteret markerade. Planomradet ar markerat med en réd

streckad linje.

Areal
Planomréadet omfattar knappt 14 600 kvadratmeter.

Markagoférhallanden

Fastigheterna inom planomradet &r Veterindren 1, 2, 15 och 19 som 4gs av en privat
fastighetsdgare samt del av fastigheten Gamla stan som 2:26 édgs av Falkopings kommun.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av anvandningen tétort och specifikt Falkoping titort vars
huvudsakliga inriktning ar centrumutveckling och fortdtning. Planforslaget bedoms ddrmed vara
forenligt med Oversiktsplanens intentioner.
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Tatort

Verksamheter

Figur 4 visar 6versiktsplanens anvandningar med planomradet rédmarkerat.
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av tva detaljplaner antagna 1941 och 1992. Befintliga
detaljplanen fran 1941 reglerar markens anvéndning inom planomradet till bostdder, park och
gata. Bostdderna ska enligt detaljplanen uppforas friliggande och i hdgst tva vaningar och
inrymma som mest 5 ldgenheter, darutover finns inga bestimmelser om utformning, skydd av
kulturmiljovédrden eller varsamhet. Detaljplanen frdn 1992 reglerar markanvéndningen pé
Bangatan till huvudgata.

Industri

Bostadder

Park

linje.
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2. Forutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

Planforslaget innebédr mojlighet att uppfora bostadshus inom de sydligaste delarna av

fastigheterna Veterinéren 1, 2 och 19 som idag anvinds som trddgardar till intilliggande
bostadshus. Bostadshusen som kan uppforas far tillsammans som mest uppta en yta pd marken
om 900 kvadratmeter och uppféras med en hogsta nockhdjd om 10 meter Gver marken.
Planforslaget innehéller ocksa bestimmelser om varsambhet, skydd och rivningsférbud for
befintliga byggnader inom fastigheterna Veterindren 1, 2 och 15 som har ett hdgt
kulturmiljévarde. Dessa planbestimmelser innebér ett planmassigt skydd av byggnadernas
kulturmiljévarde som inte tidigare funnits. Planforslaget innebar ocksé att inga nya utfarter far

10
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uppforas mot ndgon av gatorna samt att skydda allén langs Tradgérdsgatan och dess virde for
kulturmiljén.

2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Kulturmiljovarden

Planomrédet ligger framst inom stadsdelen Vistertull vars kulturmiljo har ett nationellt
bevarandevirde. Det innebér att sirskild hdnsyn ska tas till kulturhistoriska védrden och att det
finns en risk for att riksintresset for kulturmiljovarden patagligt skadas. Bebyggelsen inom
stadsdelen har generellt mycket hdga bevarandevirden. Kvarters- och bebyggelsestruktur har en
tydlig koppling till framvéxten och sammanvéxningen av Falkdpings stad under 1800- och
borjan av 1900-talet. Soder om planomradet, vid Storgatan, finns en rest av den agrara
smastaden men &ven silobyggnaderna sydvist om planomradet och Falkdpings mejeri norr om
planomradet har hoga bevarandevirden eftersom de sammanfattar stadens varierade historia
under 1800 — 1900- talen. Silobyggnaderna ar dessutom symboliskt viktiga for Falbygden som
levande odlingsbygd.

I kulturmiljoutredningen som genomfordes av WSP 2016, se bilaga, beskrivs att efter
Falkopings sOdra station kom till ar 1876 forlangdes Trddgérdsgatan till stationen och
bebyggdes dérefter. Bebyggelsen lings gatan speglar en utveckling som satte igang efter
stationens invigning. Trévillorna inom planomrédet tillhér denna bebyggelse och har ljus
liggande fasspontpanel med vita 16vsnickerier. Villorna har ett regionalt bevarandevirde, se bild
7 nedan.

11
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Bild 7 visar stadsdelen Vastertulls avgransning och vilka byggnader som har ett bevarandevirde.
Planomradet dr markerat med réd streckad linje.

En kulturmiljéutredning genomfordes for detta detaljplaneforslag som beskriver de
kulturmiljovérden som finns inom planomradet, se bilaga. Samtliga byggnaders karaktir med
avseende pa volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, firgséttning
samt detaljeringsniva beskrivs som virdefulla. Nedan foljer en sammanfattande beskrivning
av villornas och uthusens virdebarande egenskaper, se bild 8-16.

Veterindren 1, Trddgdrdsgatan 8

Huvudbyggnaden har virdebarande detaljer som fasader av liggande fasspontpanel, listverk
och snickeridetaljer, verandor och balkonger, dldre ytterdorrar, trappor av kalksten samt
fonstrens form.

12
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Bild 8 visar huvudbyggnaden pa Veterindren 1 som har ett regionalt bevarandevirde.

Pé fastigheten finns d4ven en mindre byggnad med kulturmiljovéarde som troligen fungerat som
uthus med tvéttstuga, vedbod, utedass och lagenhet. Uthuset &r placerat parallellt med och nira
fastighetsgrinsen till Veterindren 2. Viktiga detaljer pa byggnaden &r dess fasader av
oregelbunden locklistpanel, taket som tickts med enkupigt flacktegel, profilerade
takstolstassar, dldre ytterdorrar och fonster samt trappor av kalksten.

13
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Bild g visar uthus pa fastigheten Veterinaren 1. Foto: UIf Larsson.

Veterindren 2, Trddgdrdsgatan 6

Huvudbyggnaden pé fastigheten har detaljer av virde sdsom fasader av liggande fasspontpanel,
listverk och snickeridetaljer, balkonger, dldre ytterdorrar, trappor av kalksten samt fonstrens
form.

14
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Bild 10 visar huvudbyggnaden pa fastigheten Veterinaren 2 som har ett regionalt bevarandevirde.

Pé fastigheten finns, utéver huvudbyggnaden, dven tre mindre byggnader eller uthus med
kulturmiljovarde. Uthusen dr placerade i ndrheten av fastighetsgrénserna till Veterindren 1 och
Veterindren 15. Langst at dster ligger en garagebyggnad, i ndrheten av uthuset pa Veterindren 1,
se bild 11 nedan. Detaljer som dr véardefulla dr fasaden av liggande fasspontpanel, dldre
garageportar och fonster.

15
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Bild 11 visar garagebyggnad pa fastigheten Veterindren 2. Den vita putsade fasaden i bakgrunden ar
baksidan av uthuset pa fastigheten Veterindren 1. Foto: Ulf Larsson

I ndrheten av garagebyggnaden, parallellt med uthuset pa Veterinéren 1, ligger ett mindre
bostadshus, se bild 12 nedan. Huset ar forhallandevis nyrenoverat och ddrmed har den
alderdomliga karaktdren delvis forsvunnit. Detaljer som enstaka dldre ytterdorrar och fonster
samt trappor av kalksten dr virdefulla kulturmiljoaspekter.

16
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Bild 12 visar det mindre bostadshuset pa Veterindren 2. Foto: Ulf Larsson

Pé fastighetens véstra sida, parallellt med det mindre bostadshuset och néira grinsen till
fastigheten Veterindren 15, ligger ett uthus, se bild 13 nedan. Troligen har huset inrymt
forvaringsutrymmen, vedbodar och utedass. Byggnaden har viardebirande detaljer som fasader
av oregelbunden locklistpanel, dldre ytterdorrar och fonster samt trappor av kalksten.

17
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Bild 13 visar det vidstra uthuset pa fastigheten Veterinéren 2. Foto: UIf Larsson.

Veterindren 15, Trddgdrdsgatan 4
Huvudbyggnaden har virdebarande detaljer som fasader av liggande fasspontpanel, listverk och
snickeridetaljer, verandor, trappor av kalksten samt fonstrens form.

Bild 14 visar huvudbyggnaden pa Veterindren 15 som har ett regionalt bevarandevarde.

18
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Forutom huvudbyggnaden finns pa fastigheten &dven tvad mindre byggnader som éven de innehar
kulturmiljovérde. Bdda byggnaderna star néra och parallellt med grénsen mot Veterinéren 2.
Den nordligaste byggnadens tva skorstenar antyder att den kan anvénts som bostad. Detaljer
som bidrar till dessa virden &r fasaden av liggande fasspontpanel, taktickt med tvikupigt tegel,
profilerade takstolstassar, dldre fonster samt trappor av kalksten.

Bild 15 visar det norra uthuset pa fastigheten Veterindren 15. Foto: Ulf Larsson

Den sddra byggnaden pdminner om ett godsmagasin, eventuellt har det funnits koppling till
industrierna till sdder och byggnaden kan vara flyttad fran stationsomradet. Detaljer som bidrar
till byggnadens kulturmiljovarde &r fasaden av liggande fasspontpanel, tak tackt med
tvakupigt tegel, skarmtak over port, pardorren, dldre fonster samt trappa av kalksten.

19
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Bild 16 visar det sédra uthuset pa fastigheten Veteriniren 15. Foto: Ulf Larsson

Stads- & landskapsbild

Planomrédet och dess omkringliggande bebyggelse praglas av att den varit stadens port mot
véster och anslutning till tagstationen som tidigare lag i ndrheten. Tradgardsgatan i
planomrédets norra del &r karaktéristisk med den dubbelsidiga allén pa just denna strdckning.
Bebyggelsen pa norra sidan av Tradgardsgatan inom kvarteret Fabrikoren bestar av dldre
industribyggnader, ar uppforda i tva till fyra vaningar och har gjorts om till bostadshus.
Bebyggelsen inom planomradet bestir av villor i trd uppforda i en till tvd vaningar samt ett antal
mindre byggnader eller uthus. Tradgardarna inom planomradet ar inte avgransade fran varandra
med staket eller liknande vilket dven, enligt dldre flygfoton, bedéms varit fallet fran borjan.

I véster angréinsar, och delvis omfattar, planomradet Bangatan och ett industriomrade med bland
annat Rosén & Soners siloanlédggning, med en hdgsta hojd pé cirka 50 meter, som bildar en
tydlig markor i stads- och landskapsbilden. Inom kvarteret angrénsar planomrédet i véster dven
en 1- och 2-vaningsbyggnad uppford i slutet av 1800-talet som tidigare varit ett
varmvattenbadhus men som gjorts om till bostadshus. Oster om planomradet ligger kvarteret
Gaéstgivaren med bebyggelse uppforda under olika delar av 1900-talet i tva till fyra vaningar.
Parkgatan gér genom planomrédet i nord-sydlig riktning och avgréinsar stadsdelen mot Gamla
stan och Centrum. Soder om planomradet, inom kvarteret Veteriniren, ligger ett industriomrade
med bebyggelse uppforda i en till tvd vaningar, bland annat en fore detta mekanisk verkstad i
form av en vit sagtaksbyggnad. Industriomradet och planomradet avgrinsas av trid i olika
storlekar som medfor att sikten mellan omradena under sommartid r begransad.

Parkgatan ligger hogre dn fastigheten Veterindren 1 med en hogsta hojdskillnad om cirka en
meter, dven marken pa fastigheterna soder om planomradet i kvarteret Veterindren dr hdgre an
inom planomradet. Marken i ndromradet sluttar svagt nedat mot nordvast fran en hdjd i sydost,
vid kyrkan, mot en l&gpunkt i ndrheten av korsningen mellan Bangatan och Triddgérdsgatan.
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P4 grund av byggnadernas och markens laga hojd i jamforelse med omgivningen &r inte
niaromradet utméarkande i varken stadsbilden eller landskapsbilden, med undantag frén
siloanldggningen som syns langvéga.

Skyddsrum

Inom planomréadet finns inga skyddsrum men det finns tva stycken inom 50 meters avstdnd fran
planomrédet.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

I enlighet med kulturmiljoutredningen foreslas samtliga byggnader omfattas av rivningsforbud.
Omradets karaktir med pékostade bostadshus vid gatan och enklare gérdsbyggnader ska
bevaras. Nedan foljer en beskrivning av specifika bestimmelser som foreslas for varje
individuell byggnad inom planomradet.

For fastigheten Veterindren 1 foreslds bestimmelser om skydd av kulturvérden och
varsamhetsbestdimmelser for bdde bostadshuset och uthuset.

Bostadshusets karaktir skyddas med bestimmelse om skydd av kulturvdrden sa att den inte
forvanskas och ytterdorrar med glasad 6verdel ska bevaras. Byggnadens karaktir med avseende
pa volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargséttning samt
detaljeringsniva foreslas omfattas av varsamhetsbestimmelse. Specifikt foreslas
varsamhetsbestimmelserna reglera att: Fasader ska vara av fasspontpanel och malas med
oljeférg i kuldr som bygger pa traditionella pigment (ockra, umbra, terra med mera). Listverk
och andra fasaddekorationer samt verandor och balkonger ska bibehéllas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning samt far inte forenklas. Taktickning ska vara av lertegel, fonster ska
till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Trappor ska utgoras av
blocksteg av gra kalksten.

Uthuset pa fastigheten foreslas omfattas av bestimmelse om skydd av kulturmiljovarden dér
dndring av byggnaden inte far forvanska dess karaktir och ursprungliga ytterdoérrar samt fonster
ska bevaras. Uthuset foreslas d&ven omfattas av bestimmelser kring varsamhet vad géller
byggnadens karaktir med avseende pa volym, proportion, indelning, material och
materialbehandling, férgséttning samt detaljeringsniva. Specifikt féreslés
varsamhetsbestdimmelserna reglera att: Fasader ska vara av locklistpanel och mélas med oljeférg
i kulér som bygger pa traditionella pigment (ockra, umbra, terra med mera). Profilerade
takstolstassar ska bibehéllas till sin huvudsakliga omfattning och utformning och fér inte
forenklas. Taktickning ska vara av lertegel. Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner vara lika ursprungliga. Trappor ska utgoras av blocksteg av gra kalksten.

Pé fastigheten Veterindren 2 omfattas savél bostadshuset som det véstra uthuset, Ostra
gérdshuset och garaget av bestimmelser kring skydd av kulturmiljévarden och varsamhet.

For bostadshuset foreslas skyddsbestdmmelse sé att inte byggnadens karaktér forvanskas vid
andring. Ytterdorrar med glasad 6verdel och anslutande glaspartier ska bevaras.
Bostadsbyggnaden foreslas dven omfattas av varsamhetsbestimmelser vad géller bibehallande
av karaktdr med avseende pa volym, proportion, indelning, material och materialbehandling,
fargsdttning samt detaljeringsniva. Specifikt foreslas varsamhetsbestimmelserna reglera att:
Fasader ska vara av fasspontpanel och malas med oljefarg i kuldr som bygger pa traditionella
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pigment (ockra, umbra, terra med mera). Listverk och andra fasaddekorationer samt balkonger
ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning och far inte forenklas.
Taktdckning ska vara av falsad plat. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga. Trappor ska utgoras av blocksteg av gré kalksten.

Det véstra uthusets kulturmiljovéarden foreslas regleras av bestimmelse om skydd av
kulturmiljovirden s att dess karaktir inte forvanskas vid dndring. Ursprungliga ytterdorrar pa
véstra fasaden och fonster ska bevaras. Uthuset foreslas ocksa omfattas av
varsamhetsbestimmelser for att bibehalla dess karaktér med avseende pa volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling, fargsdttning samt detaljeringsniva. Specifikt
foreslas varsamhetsbestimmelserna reglera att: Fasader ska vara av locklistpanel och malas med
oljefarg i kuldr som bygger pa traditionella pigment (ockra, umbra, terra med mera).
Taktdckning ska vara av papp eller lertegel. Fonster och ytterdorrar ska till form, material,
indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Trappor ska utgdras av blocksteg av gra
kalksten.

Det ostra gérdshuset foreslas omfattas av bestimmelser om skydd av kulturmiljovérden sa att
dess karaktir inte forvanskas vid dndring. Varsamhetsbestimmelser foreslas for att bibehalla
byggnadens karaktir med avseende pa volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, fargsdttning samt detaljeringsniva. Specifikt féreslés
varsamhetsbestdimmelserna reglera att: Fasader ska vara av locklistpanel och malas med oljeférg
i kulor som bygger pa traditionella pigment (ockra, umbra, terra med mera). Taktickning ska
vara av lertegel. Fonster och ytterdorrar ska till form, material, indelning och proportioner vara
lika ursprungliga. Trappor ska utgoras av blocksteg av gré kalksten.

Garaget foreslds omfattas av bestimmelse om skydd av kulturmiljovérden sé att &ndring av
byggnaden inte forvanskar dess karaktdr samt att ursprungliga fonster ska bevaras. Bestimmelse
om varsamhet foreslas for att byggnaden ska bibehalla sin karaktir med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargséttning samt detaljeringsniva.
Specifikt foreslas varsamhetsbestimmelserna reglera att: Fasader ska vara av fasspontpanel och
malas med oljefarg i kulor som bygger pé traditionella pigment (ockra, umbra, terra med mera).
Taktéckning ska vara av papp. Fonster och portar ska till form, material, indelning och
proportioner vara lika ursprungliga.

Pé fastigheten Veterindren 15 foreslés bade bostadshus och uthus omfattas av
skyddsbestaimmelser for kulturmiljon och varsamhetsbestimmelser.

Bostadshusets karaktir foreslds skyddas sa den inte forvanskas vid &ndring av byggnaden.
Varsamhetsbestimmelser foreslés for att byggnaden ska bibehéllas till sin karaktér med
avseende pa volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargséttning samt
detaljeringsniva. Specifikt foreslas varsamhetsbestimmelserna reglera att: Fasader ska vara av
fasspontpanel och mélas med oljeférg i kuldr som bygger pa traditionella pigment (ockra,
umbra, terra mm). Listverk och andra fasaddekorationer samt verandor ska bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning och far inte férenklas. Komplettering med
fasaddekorationer utifrén éldre fotografier kan tillatas. Taktickning ska vara av falsad plét.
Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Trappor ska
utgoras av blocksteg av gra kalksten.

Det norra uthuset foreslds omfattas av bestimmelse om skydd av kulturmiljévarden som innebéar
att dndring av byggnaden inte far forvanska dess karaktir och att ursprungliga fonster ska
bevaras. Uthuset foreslds ocksa omfattas av varsamhetsbestimmelse for att bibehélla karaktiren
med avseende pa volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsittning
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samt detaljeringsniva. Specifikt foreslas varsamhetsbestimmelserna reglera att: Fasader ska vara
av liggande fasspontpanel och méalas med faluréd slamfarg. Profilerade takstolstassar ska
bibehéllas till sin huvudsakliga omfattning och utformning och fér inte férenklas. Taktdckning
ska vara av lertegel. Fonster och ytterdorrar ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga. Trappor ska utgoras av blocksteg av gra kalksten.

Det sodra uthusets kulturmiljovarden foreslas skyddas sa att dndring av den inte forvanskar dess
karaktir och ursprungliga fonster bevaras. Aven varsamhetsbestimmelser foreslas for att
bibehalla byggnadens karaktér med avseende pa volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, fargsdttning samt detaljeringsniva. Specifikt foreslés
varsamhetsbestimmelserna reglera att: Fasader ska vara av liggande fasspontpanel och mélas
med falurdd slamférg. Skdrmtak ska bibehéllas till sin huvudsakliga omfattning och utformning
och far inte forenklas. Taktdckning ska vara av lertegel. Fonster och ytterdorrar ska till form,
material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Trappor ska utgdras av blocksteg av
gra kalksten.

Stads- & landskapsbild

Planforslaget innebér ingen forandring av gatornas striackning eller bredd och ddrmed kan
befintlig gatustruktur bevaras. Déremot foreslas den dubbelsidiga allén langs Trddgéardsgatan
bevaras pa grund av dess kulturmiljovirde och vérde for véixt och djurlivet. Befintlig
bebyggelse omfattas av rivningsforbud samt bestimmelser om skydd av kulturmiljévérden och
varsamhet. Sammantaget innebir det att befintliga byggnader endast i mindre utstrackning kan
fordndras vid ett genomforande av planforslaget, till skillnad fran gillande detaljplan.
Eventuella tillkommande byggnader ska utformas sé att de paminner om en arbetarbostad som
legat strax sdder om planomradet. Genom en sddan utformning &r tillkommande byggnader inte
frimmande i omradet. Byggritten for byggnaderna placeras vid planomradets sddra grins for att
skapa avstand till befintliga byggnader och bevara stora delar av trddgardarna. Placeringen
medfor ocksa att tillkommande byggnader placeras néra dér arbetarbostaden tidigare fanns.
Tillkommande bebyggelses paverkan pa stadsbilden och riksintresset beskrivs mer detaljerat
under kapitel 3.3

Skyddsrum

Planforslaget innehaller inga nya skyddsrum eftersom de som finns i nérheten bedéms vara
tillrackliga.

Placering

Inga specifika bestimmelser om placering av byggnader foreslas utan byggnader inom omrade
med anvindning bostad ska placeras pd mark som inte &r prickad. Den prickade marken medfor
att nya byggnader inte kan uppforas inom fyra meter fran gransen till fastigheterna i soder,
Parkgatan i 6ster och gréns till fastighet i vister. De tillkommande byggnaderna far ocksé som
nirmast byggas dtta meter frdn uthusen. Genom denna foreslagna reglering skapas en distans
mellan den befintliga bebyggelsen i planomradet och kopplingen till bebyggelsen pa
fastigheterna sdder om planomradet blir tydligare.

Befintliga byggnader begrénsas till deras nuvarande position genom att marken runt om blir
prickad mark.
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Exploateringsgrad

En hogsta tilldtna byggnadsarea for tillkommande byggnader foreslas om 900 kvadratmeter
samt att storsta tillaitna byggnadsarea per byggnad ska vara 300 kvadratmeter. Det innebér att
byggnader som mest kan técka en yta pa marken om 900 kvadratmeter, fordelat pa som minst
tre huskroppar om som storst 300 kvadratmeter vardera. Dessa bestimmelser foreslas for att
storleken pa tillkommande byggnader inte ska blir for tongivande och regleringen kan jamforas
med att befintliga byggnader pé fastigheten Veteriniren 2 upptar knappt 700 kvadratmeter av
marken.

Utformning & volymer

Enligt kulturmiljéutredningen som genomfordes for planomradet ska stor hdnsyn tas till
nérliggande befintlig bebyggelse. Nya byggnader ska anpassas efter omrédets uthus vad géller
placering pa tomt volym, antal vaningar, hogsta nockhdjd, taklutning, utformning, material
och kulor. Fasadmaterial ska vara trd, som mélas med oljefirg i kulér som bygger pa
traditionella pigment (ockra, umbra, terra med mera). Takmaterial ska vara lertegel.

I detta planforslag har dock en avvigning gjorts mellan en reglering enligt ovan och att
mojliggora for attraktiva, centrumnira bostidder som innebér en varsam fortitning av staden
utan ianspraktagande av jordbruksmark, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner och
lansstyrelsens yttrande. For vidare beskrivning av avvidgningar mot riksintresse for
kulturmiljovérden se kapitel 3.3.

Utformningen av tillkommande byggnader regleras sé att de bildar naturliga tillskott i omradet
samtidigt som mojligheten att avldsa bebyggelsens utveckling inte férsvinner. Ett naturligt
tillskott pa platsen bedoms kunna vara bebyggelse som hdmtar inspiration fran en arbetarbostad
som lag direkt soder om planomradet, se bild 17 nedan och bilderna 31-32 i kapitel 3.3. For
ytterligare beskrivning av tillkommande bebyggelse enligt planforslaget i relation till
riksintresse for kulturmiljovarden hénvisas till kapitel 3.3.
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Foto: Nilsson, Lars-Ove Falbygdens museum

Bild 17 visar den arbetarbostad som tidigare lag pa fastigheten Veterinaren 16, direkt séder om
planomradet.

Utformningsbestammelser foreslas som reglerar att byggnadernas fasad ska utformas med
stdende panel av trd. Fasaden skall vara i traditionella pigment (ockra, umbra, terra) eller
jérnvitriolbehandlat. For att kopplingen till arbetarbostaden ska bli tydlig ska tillkommande
byggnader utformas med loftgang samt utviandiga trappor med 90 gradig vinkel som ska
utgoras av blocksteg av gra kalksten samt trd. Takmaterialet ska vara falsad plat, takpapp eller
och utformas som ett sadeltak.

Den tillkommande bebyggelsens hojd regleras i planforslaget genom planbestdmmelse om
hogsta tillatna nockhdjd om 10 meter Gver marken. Takets lutning foreslas till minst 32 grader
for att begriansa byggnadernas volym och upplevelsen av dem.

Den foreslagna regleringen av exploatering och utformning innebér en bruttoarea (den
sammanlagda ytan av alla vaningsplan) om sammanlagt ungefar 1 991 kvadratmeter.

Skuggning

Pé grund av det langa avsténdet till ndrmaste bostad tillsammans med foreslagen hogsta
nockhéjd bedoms skuggningen inte behova undersokas ndrmare och ddrmed inte innebar
betydande oldgenhet for ndgon ndrboende.
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2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Gang- och cykelvigar finns ldngs Tradgardsgatan och Bangatan. Gang- och cykelvédgen langs
Bangatan ingér i den sé kallade Halsoslingan och samtliga gang- och cykelvdgarna som gar
igenom planomradet ansluter till resterande géng- och cykelvégnit i titorten med mélpunkter
som centrum och Falkdpings resecentrum.

Biltrafik

Inom planomradet ingér delar av Parkgatan i ster, Tradgardsgatan i norr och Bangatan i véster.
Fastigheterna inom planomradet ansluter till det allminna gatunétet via Tradgardsgatan forutom
Veterindren 19 som inte ansluter till ndgon gata.

Kollektivtrafik

Det finns tva hallplatser for lokal kollektivtrafik inom 400 meters avstiand fran planomradet
varav den narmaste ligger drygt 200 meter nordost om planomréde. Falkopings resecentrum
ligger cirka 1,4 kilometer norrut.

Parkeringsplatser

Boende inom planomradet parkerar pé fastigheterna bakom och omkring de befintliga
bostadsbyggnaderna pa grusade ytor. Eftersom det inte finns markerade parkeringsplatser har
istdllet en kapacitet for parkeringsplatser uppskattats. Sammantaget finns det kapacitet for cirka
27 bilparkeringsplatser pa bostadsfastigheterna som ingar i planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Géang- och cykelnitet dndras inte i planforslaget men nagot fler personer kan komma att
anvinda det eftersom det mdjliggors for fler boende i omradet.

Biltrafik

Planf6rslaget innebér inga fordndringar for de gator som finns i omrédet och dédrmed inte heller
biltrafiken utdver att fler personer kan bo i omrédet vilket kan resultera i att biltrafiken kan 6ka
nagot. Den nya bebyggelsen ska anslutas till Tradgardsgatan via samma anslutning som den
befintliga.

Kollektivtrafik

Planforslaget innehaller inga fordndringar for kollektivtrafiken men innebér att fler kan bo i
omradet och ddrmed kan fler potentiellt anvdnda kollektivtrafiken.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser ska iordningstéllas i enlighet med Parkeringspolicy och parkeringsnorm
antagen av Falkopings kommuns fullméktige den 25 juni 2018, § 107. Utover befintliga
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bostadsbyggnader innebéar planforslaget mojlighet till maximalt ytterligare cirka 1 991
kvadratmeter bruttoarea. Enligt parkeringsnormen innebar planforslaget att ytterligare 64
cykelparkeringsplatser och 17 bilparkeringsplatser ska kunna iordningstillas for de
tillkommande byggnaderna. Planforslaget mojliggor ocksé for att uthusen, féorutom garaget och
smébostadshuset som redan &r en bostad, inreds som bostider vilket medfor att ytterligare 20
cykelparkeringsplatser och 9 bilparkeringsplatser ska kunna iordningstillas. Eftersom
huvudbyggnaderna inte tillats byggas ut enligt planférslaget bedoms befintliga parkeringar
uppfylla parkeringsbehovet, forutsatt att inte upplételseformen eller lagenhetsindelningen
forandras.

2.4 Groénstruktur
Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Delar av planomrédet sdder om bostadsbebyggelsen dr planlagd som park eller plantering men
ingér idag 1 bostadsfastigheterna och nyttjas som trddgardar av de boende. Nérmaste park &r
Planteringsforbundets park som ligger cirka 400 meter norr om planomradet. I 6versiktsplanen
ar dven Sankt Olofs kyrkogérd, cirka 500 meter sodder om omrédet, utpekat som ett gronomréde.
Nérmaste vattenomrade dr Hulesjon cirka 1 kilometer sydvést om planomradet.

Naturomraden

Inom planomrédet finns inga naturomraden och ndrmaste dr Hulesjon och Mdsseberg som
ligger ungefar 1 kilometer respektive 1,8 kilometer sydvést vast om planomradet.

Lek & rekreation

Nérmaste utpekade kommunala lekplats ligger cirka 800 meter sydost om planomrédet i
stadsdelen Vilhelmsro. Tridgardarna inom planomradet kan fungera som yta for lek och
rekreation for de boende inom omradet.

Friyta

Pé fastigheterna i planomrédet finns idag trddgardar som kan anvéndas som friytor, forutom de
ytor som anvinds for parkering. Sammantaget tacker parkeringsplatserna en yta om cirka 338
kvadratmeter, det innebér att det &terstar cirka 7 470 kvadratmeter friyta inom triddgardarna i
planomradet.

Avstand till narmsta gronyta

Nérmaste park dr Planteringsférbundets park cirka 400 meter norr om planomradet men enligt
Oversiktsplan 2017-2030 kan #ven tridgardar och innergirdar fungera som gronyta.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgér fran ekosystemtjénster vilket innebér att man ser till nyttan av gronska
utifrén att den jimnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga, minskar avrinningen av
dagvatten, forbéattrar luftkvalitet, hilsa och vilbefinnande. De virden som redovisas dr métbara
och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett genomsnittligt virde
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for fastighetens yta och bildar darfor ett virde mellan 0 och 1. Grésytor, ytor for
dagvattenhantering, trad, buskar och annan gronska ger hogre varde én harda ytor.

Planomréde innehaller kommunégd mark i form av gatumark pé Tradgardsgatan, Parkgatan och
Bangatan. Triadgardsgatan har en gronytefaktor om 0,33 eftersom hela gatuomradet inte &r
hardgjort och pé grund av den dubbelsidiga allén. Parkgatan innehaller enbart hardgjord mark
och har ddrmed en gronytefaktor om 0,0. Bangatan inklusive den parallella gdng- och
cykelvdgen samt diken innehar en gronytefaktor om 0,45.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster &r de produkter och tjénster samt deras koppling till det ménskliga
vilbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjénster: forsdrjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjénsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna ar de
som ger upplevelsevérden och de stodjande tjansterna ar de som skapar forutséttningarna for att
alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom omradet finns det forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjénster. De
finns i form av grasytor och vixtlighet som hanterar dagvatten, bidrar till grundvattentékter,
renar luften, minskar bullerpaverkan, bidrar till rekreation och estetik, utgdr vardefulla
naturtyper samt utgor en viss barridr mot verksamheterna sdder om omradet och infrastrukturen
i vister. Samtliga befintliga byggnader samt den dubbelsidiga allén ldngs Tradgardsgatan utgor
estetiska varden samt dr kulturhistoriskt virdefulla och kan berétta om Falkoping stads historia.
Allén ldngs Tradgardsgatan fungerar ocksa som spridningskorridor for djur och vixter och
blommande trdd och buskar i trddgardarna bidrar till pollinerare. Se figur 18 nedan som
illustrerar var det finns ekosystemtjinster inom planomradet.

Gamla stan,

2:26
.\ 'y

Planomrade

Viktigaste omraden
med ekosystemtjanster
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Figur 18 visar viktigaste omraden med ekosystemtjinster inom planomradets fastigheter. Planomradet
markerat med rod streckad linje.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Fastigheterna Veterindren 1, 2, 15 och 19 foreslas fa anvindningen bostdder, dven de delar som
enligt befintlig plan ska anvindas som park. Ddrmed kommer samtliga fastigheter fortsatt vara
en del av tradgardarna till bostadshusen, likt idag. Tradgardarna, som efter ett maximalt
genomforande av detaljplanen uppgar till en sammanlagd yta om 6 145 kvadratmeter, bedoms
vara tillrackligt stora for att fortsatt rdknas som gronyta.

Naturomrade

Planforslaget innehaller ingen mark med anvidndningen natur. Efter genomf6rd
dagvattenutredning framgick att den del av fastigheten Gamla stan 2:26 som tidigare ingick 1
planomradet inte var nédvéandig.

Lek & rekreation

Ingen ny lekplats foreslés i planforslaget och eftersom det innebér en fortdtning av omradet
kommer tradgardarna bli mindre och ddrmed ocksa ytorna for lek och rekreation. Kvarvarande
ytor uppgar sammanlagt till 6 145 kvadratmeter och bedoms fortsatt vara tillrackliga.

Friyta
Tradgérdarna, som efter ett genomférande av detaljplanen, uppgér till en sammanlagd yta om
cirka 6 145 kvadratmeter, bedoms fortsatt vara en tillrickligt stor friyta.

Avstand till narmsta gronyta
Planforslaget innebér ingen skillnad i avsténd till ndrmaste park men trédgardarna i anslutning
till bostdderna inom planomradet kan fortsatt fungera som gronyta men i mindre skala.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn for Tradgardsgatan, Parkgatan och Bangatan kvarstér eftersom planforslaget
inte innehéller ndgon fordndring for gatorna och att den dubbelsidiga allén ldngs Tradgardsgatan
foresléds bevaras.

Ekosystemtjanster

Planforslaget innebér bade liten negativ och positiv paverkan pa de ekosystemtjinster som finns
inom omréde. Eftersom mark kommer bli hardgjord i hogre utstrackning och viss vixtlighet
forsvinner, kommer reglerande tjénster som koldioxidbindning, dagvattenhantering, bullerskydd
och rening av luft paverkas nigot negativt. Aven forsdrjande tjénster som infiltration till
grundvattentikt paverkas lite negativt, s& dven vissa trdd och buskars funktion som skyddszon.
Byggnaderna och Triadgardsgatans dubbelsidiga allé skyddas och paverkas ddrmed positivt av
planforslaget. Ett antal storre almar, som dr en rddlistad och hotad tridart, kommer att paverkas
eftersom bebyggelse tillats dér vissa av dem star. De av almarna som helt eller delvis omfattas
av byggratt maste vid genomforande avverkas medan delar av rétterna kan forsvinna for de trad
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som star ndra byggritten. Mojligheten att tillskapa bostider i ett centrumnéra ldge och fortéita
bedoms vara viktigare 4n att helt bevara de ekosystemtjinster som péaverkas.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

I ndromradet finns bostdder, verksamheter samt offentlig och kommersiell service i centrum.
Det finns god tillgang till gdng- och cykelvigar lings Tradgéardsgatan och Bangatan. Nérmaste
busshéllplats dr Oden vardcentral pa Sankt Olofsgatan, cirka 200 meter fran planomradet.
Jonkdpingsbanan och Bangatan utg6r barridrer for rorligheten i ndromradet. Omradet lutar nédgot
at vister och Parkgatan ligger nagot hogre &n bostadsfastigheterna. Byggnaderna inom
planomradet har till stor del inte tillgdnglighetanpassats for exempelvis personer med rullstol.
centrum &r en viktig narliggande motesplats. Det finns en blandning av byggnadstyper i
ndromradet, dels de friliggande byggnaderna i planomréadet, radhus strax nordost om
planomradet och den mer sammanhéngande bebyggelsen nirmare centrum. De olika
byggnadstyperna mojliggor ocksa for en variation av upplatelseformer som hyresritter,
bostadsritter och dganderitter. Parkgatan dr huvudled for skolbarn till framforallt
Kyrkerdrsskolan, darfor kan det rora sig en del barn genom den delen av planomrédet som
omfattar Parkgatan.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget kan bidra till ett ndgot dkat underlag for kollektivtrafiken och genom nérheten till
centrum och befintliga gang- och cykelleder underlittar ett genomforande for hallbara
transporter. Forslaget fordndrar inte dagens anvindning av omradet, alltsd kommer inga platser
for moten eller barn att forsvinna dven om tradgérdarna blir mindre. Planforslaget reglerar inte
boendeform for bebyggelsen inom planomradet alltsd kan det komma att finnas bade
hyresldgenheter eller bostadsrattsldgenheter. Eftersom det finns flera olika former av
boendeformer i naromradet beddms inte boendesegregationen paverkas. Forslaget kan medfora
ett ndgot okat antal bilrdrelser som foljd av ny bostadsbebyggelse vilket kan vara negativt for
fotgingare och cyklister i omradet men 6kningen bedoms bli liten i1 forhallande till gdllande
trafikméngder eftersom antalet mojligt tillkommande bostéder ér fa. Ur ett barnréttsperspektiv
ges barn i egenskap av boende i ndrheten mojlighet att yttra sig via sin forédlder/vardnadshavare.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Alléer

Léngs den del av Tradgardsgatan som ligger mellan korsningen med Parkgatan och korsningen
med Bangatan finns en dubbelsidig allé, Se bild 18 i kapitel 2.4. Enligt
naturvérdesinventeringen, se bilaga, finns en allé langs Parkgatan men som inte hyser nagra
sarskilda natur- eller kulturvérden.
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Skyddade arter

Det finns enligt artportalen inga inventerade skyddade arter inom planomradet men det
forekommer ett antal storre almar som &r rodlistade och akut hotade. Enligt lansstyrelsens
yttrande om miljopaverkan kan det forekomma fridlysta arter med koppling till de rodlistade
almarna. Enligt bifogad naturvirdesinventering fanns inga forekomster av ldmpliga habitat for
fladdermdss och inga av de inventerade triden klassas som skyddsvérda enligt lansstyrelsens
definition vid inventering av skyddsvérda trad.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga dokumenterade fornlimningar men planen angransar till
fornlimningen RAA Falkoping 40:1 som ir ett stadslager och omfattar Falkopings stads
medeltida utbredning. Inom fornldimningsomradet kan det forekomma rester efter bebyggelse,
avfall frén hantverk eller liknande.

Planférslag & konsekvenser

Alléer

Den bubbelsidiga allén ldngs Tradgardsgatan skyddas i forslaget genom planbestimmelse om
att allén ska bevaras, vilket innebér att triden ska planteras om ifall de méste tas ned. Allén
langs Parkgatan skyddas av det generella biotopskyddet vilket bedoms vara tillrdckligt utan
skyddande bestdmmelser i planforslaget eftersom den inte, enligt naturvardesinventeringen,
hyser sirskilda natur eller kulturvarden.

Skyddade arter

Eftersom planforslaget innebér paverkan pa vissa av de rodlistade och akut hotade almarna, som
det eventuellt forekommer fridlysta arter vid, har en naturvérdesinventering genomforts, se
bifogad bilaga. Enligt inventeringen bedoms forutséttningarna for att hysa fladdermoss eller
andra fridlysta arter som begriansad. Fordjupad artinventering bedéms inte vara nddvéndig.

Fornlamningar
Om fornldmningar upptécks vid genomforande av detaljplanen ska de undersdkas innan arbetet
kan fortsatta.

2.7 Teknisk forsorjning
Férutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Det finns matarkablar for el i Tradgardsgatan fran Oster som sedan fortsétter norrut i Parkgatan.
Samtliga bebyggda fastigheter inom planomréadet kopplas till elledningsnétet via serviser till
ledningen i Tradgérdsgatan. Det finns utbyggt telenét i omradet med huvudledningar i
Tradgardsgatan, Parkgatan och Odengatan, bebyggda fastigheter inom planomradet, forutom
Veterindren 15, ansluts via servis till ledningen i Tradgérdsgatan. Fiber finns under
Tradgardsgatan och Bangatan men inga av fastigheterna inom planomrédet ar anslutna.
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Dricksvatten & spillvatten

Det finns dricks- och spillvattenledningar under Tradgardsgatan och under géng- och
cykelvigen utmed Bangatan, fastigheterna inom planomradet ansluter via servis till ledningar i
Tradgéardsgatan.

Dagvatten

Det finns dagvattenledningar och brunnar i Parkgatan, Tradgardsgatan samt langs gang- och
cykelvdgen vid Bangatan. Fastigheterna inom planomradet ansluter till ledningen i
Tradgéardsgatan via servis. Omradet lutar at vister och dagvatten som inte infiltreras rinner mot
diket langs Bangatan fOr att sedan rinna ned i dagvattennétet vid korsningen mellan Bangatan
och Tradgardsgatan. Fran den punkten rinner sedan dagvattnet vidare till en vatmark sydvést
om planomrédet, darifran rinner dagvatten vidare via diken till Hulesjon. Se figur 19 nedan.
Dagvattenledningarna ar idag sé belastade att ytterligare dagvatten inte kan hanteras.

Gamla stan

2:26 \\

Dagvattenbrunn, led-
ning med riktning
Dagvattenservis med
riktning.

Ytvattentiktning

Figur 19 visar dagvattenhanteringen inom planomréadet och dess narhet. Planomradet ar markerat
med réd prickad linje.

Avfall

Himtning av avfall hanteras av Avfallshantering Ostra Skaraborg och nérmaste
atervinningsplats ligger cirka 200 meter soder om planomradet och atervinningscentralen Falevi
ligger cirka 1,2 kilometer sydvést om planomradet.

Post

Pé fastigheterna Veterindren 1 och 2 finns samlade postfack i entrén dven det mindre
bostadshuset pa fastigheten Veterinédren 2 har ett fack i entrén. Pa fastigheten Veterindren 15 &r
brevlddorna samlade vid utfarten.
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Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer
Forslaget innebér att tillkommande bebyggelse ansluts till befintlig servis, dérutdver ingen
forandring.

Dricksvatten & spillvatten

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintlig servis men utover det foreslas inga
forandringar.

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenplan ska den enskilde fastighetsdgaren fordrdja totalt 10 millimeter
pa tomten och enligt dagvattenutredning aterstar 7 millimeter som behover fordrdjas, vilket
motsvarar ungefar 50 kubikmeter dagvatten. Utredningen foreslar att fordrojning av dessa 7
millimeter kan ske pa egen fastighet alternativt kan fastighetsdgaren ansluta de kommande
byggnaderna till det befintliga dagvattennitet. Vilket alternativ som genomfors fastslas efter
antagande av detaljplan.

Avfall

Planforslaget innebér en fortitning av omradet och ddrmed ytterligare bostdder vars avfall ska
hanteras. Kérlen for de nya bostdderna bor placeras pa samma plats som befintliga. Déarutéver
innebér planforslaget inga fordndringar.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske antingen genom att postlador placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omradet eller genom att varje enskild fastighetségare uppfor sin egen
postlada inom fastigheten. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas
samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomrédet finns ingen offentlig eller kommersiell service men i centrum cirka 200-300
meter Oster om planomrédet finns bade offentlig och kommersiell service i form av bland annat
afférer, restauranger, kaféer, banker och forsakringskassan.

Planférslag & konsekvenser
Planforslaget innebér inga forédndringar utdver mojlighet till ndgot fler personer som underlag
for den service som redan finns.

33



Laga krafthandling
Detaljplan fér Veterindren 1 m.fl.

2.9 Hilsa & sidkerhet

Férutsattningar

Geoteknik

Det finns inga tecken pa sittningar inom och i ndrheten av planomréadet. Enligt SGU omfattas
planomrédet av fastmark.

Radon

Radonhalten i omradet har inte undersokts specifikt men hela Falkopings kommun ligger inom
omrade med hog risk for markradon som orsakas av bergarter som exempelvis alunskiffer.

Oversvimningsrisk

Det finns inga instingda delar av omradet som lutar svagt vésterut mot korsningen mellan
Tradgardsgatan och Bangatan. Dagvattenutredningen visar att korsningen mellan Bangatan och
Tradgéardsgatan Gversvimmas.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av lerig mordn. Omradet dr i huvudsak plant och
med sma nivéskillnader och ddrmed foreligger sannolikt inte négra naturliga forutséttningar for
ras eller skred.

Buller
Omrédet kan péverkas av buller fran fraimst Jonkopingsbanan och Bangatan men dven

verksamheterna pa fastigheterna Lantmannen 7, Bajonetten 18 och Falevi 9:1 kan bidra med
buller.

Vibrationer

Jonkopingsbanan vister om planomradet dr den framsta kéllan for vibrationer i omradet. En
vibrationsutredning genomfordes for detaljplanen for Prastgardsgdrde som bedomde att risken
for storande markvibrationer &r liten. Enligt genomf6rd vibrationsutredning, se bilaga, &r risken
for vibrationer fran vig- och jarnvégstrafik som dverskrider riktvarden forsumbar.

Farligt gods

Farligt gods transporteras pa Jonkopingsbanan och delar av planomradet ligger inom
skyddsavstand om 150 meter, se figur 20 nedan. Det finns byggnader mellan Jonk&pingsbanan
och planomradet.
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Omraden inom 150 m
frén Jonkopingsbanan

Bild 20 visar vilka delar av planomradet som ligger inom 150 meter fran Jénképingsbanan.

Markféroreningar

Det finns outredda utsldppspunkter som ar méttligt fororenade strax sdder om planomradet samt
ett omrade med hog risk for fororening cirka 50 meter sydost om planomradet. Den
miljotekniska markundersdkningen som genomforts visar att det finns féroreningar i marken
som verskrider kinslig markanvindning.

Lukt & luftféroreningar

Vid produktion av ost vid Falképings Mejeri, cirka 150 meter frén planomradet, kan det
forekomma lukt som skulle kunna upplevas som obehaglig. Enligt uppgifter fran Luft i Vst
ligger kvédveoxidhalterna for de storre vigarna i Falkoping under den nedre utvérderingstroskeln
for miljokvalitetsnormen och minskade mellan 2010 och 2014.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Eftersom det inte finns tecken pé séttningar bedoms det inte finnas risk for séttningar inom och i
nédrheten av planomrédet. Vid schaktningar i Trddgéardsgatan framkom inga tecken pa
stabilitetsproblem. Enligt SGU omfattas planomradet av fastmark.

Radon

Byggnader inom planomradet ska uppforas i enlighet med géllande lagstiftning (BBR 2011:6
6:23). Detta sékerstiller att risk for pdverkan och skada pa minniskors hélsa och vilmaende
minimeras. D4 markradon finns 6verallt i tillrdckliga nivéer for att orsaka odnskade radonhalter
inomhus anses inte detta vara en problematik unik for ett genomforande av den specifika
detaljplanen utan en teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med gillande lagstiftning sikerstills vid tekniskt samrad.

35



Laga krafthandling
Detaljplan fér Veterindren 1 m.fl.

Oversvimningsrisk

Enligt genomford dagvattenutredning 6versvimmas inte planomradet om nuvarande hojd
bibehalls och 6versvidmningssituationen vid korsningen mellan Bangatan och Tradgardsgatan
forvérras inte av ett genomforande av planforslaget utan forbattras snarare vid ett
genomforande.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs planomréadet av lerig morédn. Omradet &r i huvudsak plant och
med sma nivaskillnader och ddrmed foreligger sannolikt inte négra naturliga forutséittningar for
ras eller skred.

Buller

Enligt genomford bullerutredning berdknas dygnsekvivalent ljudniva vid fasad vara hogst 60
dBA for samtliga planerade byggnader och ddrmed klaras trafikbullerférordningens riktvérden.
For uteplats ar riktvardet dygnsekvivalent ljudniva som hogst 50 dBA och maximal ljudniva 70
dBA. Dessa riktviarden kan klaras pé balkong pa vissa fasader men for 6vriga bostider behovs
avskdrmning vid privat balkong eller tillgang till en gemensam uteplats déir riktvirden klaras.
Gemensam uteplats kan anordnas pa garden och kan beroende pa placering behova
avskdrmning. For att uppfylla detta behover uteplats uppforas gemensamt samt vara vinda mot
ljudddmpad sida. Ljudddmpad sida definieras i Naturvardsverkets skrift “Nationell samordning
av omgivningsbuller” som sida dér dygnsekvivalenta ljudnivan adr mellan 45 och 50 dBA och
den maximala ljudnivan ar 70 dBA. Buller fran verksamheter med miljotillstand i ndromradet
beddms klara Naturvardsverkets riktvéirden.

Vibrationer
Eftersom risken for vibrationer som dverskrider riktvérden enligt vibrationsutredningen ar
forsumbar foreslés inte négra dtgérder for att hantera markvibrationer vid planerade bostider.

Farligt gods

Enligt utredning av risknivéerna langs Jonkdpingsbanan vid ett narliggande omrade ar
individrisknivan relativt hog pé avstand av mindre &n cirka 20 meter fran jairnvagen. Langre bort
frén jarnvagen dr dock individrisknivan acceptabel. Eftersom foreslagen bebyggelse har ett och
dérmed &r den acceptabel inom hela planomradet. Osékerhetsanalysen visar att risknivaerna ar
acceptabla med god marginal 4ven om antalet personer inom omrédet och antalet transporter
okar med 25 %. Osékerhetsanalysen visar ocksd att om avstdndet mellan jarnvidgen och de
niarmaste bostadshusen skulle minska jamfort med de planerade cirka 100 meter sa okar
samhéllsrisken. Vid ca 65 meter tangeras gransen mot risknivéerna dir skyddsatgirder bor
utredas. Risksituationen inom planomradet bedoms vara acceptabel utan vidare skyddsatgérder.
Avstandet mellan bostadsbebyggelsen och jarnvagen bor inte vara mindre dn 65 meter. Enligt
planforslaget kan nya bostidder uppforas som nidrmast knappt 100 meter frén Jonkdpingsbanan,
dédrmed bedoms inga dtgérder vara nddvéindiga med anledning av farligt gods.

Markf6éroreningar

Enligt genomf6rd miljoteknisk markundersdkning bedoms marken vara litt fororenad dé halter
over gillande riktvéirden for kinslig markanvandning patréffats i flera provpunkter. De &mnen
som pavisats i halter 6ver kénslig markanvéndning &r PAH (M och H) samt arsenik och barium.
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Det bedéms dock inte foreligga nagon risk for dngintrangning av klorerade alifater i framtida
bostéder.

I samband med genomftrande av detaljplanen ska entreprendr vara observant pa eventuell
fororeningsindikation vare sig det &r visuellt, lukt etcetera och omedelbart avbryta arbetet och
tillkalla miljokontrollant f6r provtagning och bedémning.

En platsspecifik riskbeddmning har genomforts, se bilaga, och rekommenderar att det dversta
ytlagret av jorden, cirka 1 meter, byts ut mot ny jord eller annan beldggning vilket minimerar
risken for exponering vid ofrivilligt intag av jord. Inom vissa delar som provtagits foreslas att
fororenade massor ned till och med 1,5 meter behover gravas ut och erséttas. Innan atgérderna
pabdrjas krivs anmilan enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

En planbestimmelse foreslas som reglerar att startbesked for nybyggnation, tillbyggnation och
markarbeten, med undantag for marksaneringsatgérder, inte far ges forrén markfororeningar har
avhjélpts till nivaer som medger planerad markanvandning. Pé sa sétt sékerstdlls att marken
saneras innan lov ges for byggnation.

Lukt & luftfororeningar

Planforslaget innebér fraimst en mindre fortitning av bostadsomradet och kan dédrmed vid ett
genomforande innebéra att fler ménniskor paverkas av lukt fran mejeriet. Falkdpings mejeri har
dock miljotillstdnd och lukten bedoms inte vara av sdidan méng eller art att den kan réknas som
storande. Det forekommer dessutom bostadsbebyggelse ndrmare mejeriet.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser
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Bild 21 visar férslagets plankarta.

Anviandning av allman plats
GATA

En gata &r en allmén plats som &r avsedd for alla slags trafikslag som har sitt mal vid gatan,
bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudgatunétet och ingar i
lokalnétet med ldgre framkomlighet och ofta manga utfarter.

Andamalet gata innebir att kommunen kan fatta beslut om bredd pé kdrbanor/gang- och
cykelvégar, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegrénsningar,
plantering och belysning etcetera. I detta forslag planldggs redan befintliga gator utan forslag pa
forandringar for cirka 5 150 kvadratmeter.

Anviandning av kvartersmark.
B

For andamalet bostdder dr det boendet som ska vara huvudsyfte med bebyggelsen och det ska
vara av varaktig karaktédr. Boende sker normalt med en familj eller hushéll per ldgenhet. Med
dndamalet bostdder menas dven bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad,

garage eller carport. Bestimmelsen foreslas eftersom det 6verensstimmer med den befintliga
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anvandningen av fastigheterna som darmed blir planenligt samt for att mojliggora for ytterligare
bostadsbebyggelse. I forslaget har ungefir 9 400 kvadratmeter anvdandningen bostéder.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Al

Bestdmmelsen reglerar att allén inom gatuomradet for Tradgardsgatan ska bevaras. Detta
foreslas for att skydda de kultur- och naturvirden den dubbelsidiga allén lings Tridgardsgatan
innehar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning
€

Storsta exploatering dr 900 kvadratmeter i byggnadsarea. Bestammelsen reglerar hur ménga
kvadratmeter utav marken, dér tillkommande byggnader féar placeras, som far bebyggas med
byggnader. I planforslaget foreslas byggnader fa uppforas pa som mest 900 kvadratmeter av
marken. Alltsa kan inte tillkommande byggnader sammanlagt ticka mer av marken an sé.
Regleringen foreslés tillsammans med en reglering av storsta byggnadsarea per byggnad for att
dels styra den totala ytan av marken som far bebyggas med byggnad samt hur stora yta de far
uppta som storst. Denna planbestimmelse foreslas for att begriansa ytan som far bebyggas sé att
tillkommande byggnader inte blir for tongivande i omradet. Drygt 1 450 kvadratmeter omfattas
av planbestdmmelsen.

e,

Storsta tilldtna byggnadsarea per byggnad ér 300 kvadratmeter. Denna bestimmelse reglerar hur
stora tillkommande byggnader far vara som storts. | planforslaget foreslas att varje enskild
byggnad som mest fa uppta 300 kvadratmeter av marken dir nya byggnader far uppforas. Det
betyder att varje byggnad inte kan tdcka mer av marken men att flera byggnader sammanlagt
kan ticka som mest 900 kvadratmeter. Planbestimmelsen foreslés som komplement till
bestdimmelsen ovan sa att den byggbara marken delas upp i flera byggnader istillet for en stor.
Drygt 1 450 kvadratmeter omfattas av planbestammelsen.

Prickad mark medfor att marken inte far forses med byggnader, alltsa en konstruktion med tak
som &r varaktigt placerad, men exempelvis parkeringsytor, gangvagar och cykelstill far
anldggas. Prickad mark har placerats dér det inte dr lampligt att uppfora byggnader eller
tillbyggnader. Lite drygt 6 350 kvadratmeter mark far inte férses med byggnader.

Hogsta nockhdjd ér 10 meter. Planbestdmmelsen innebér att takkonstruktionens hogsta punkt
inte far vara hogre dn 10 meter 6ver marken. Bestimmelsen foreslas for att tillkommande
byggnader inte ska vara for tonsittande i omgivningen samtidigt som det mojliggdr for
uppforande av attraktiva bostader.

5
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Minsta takvinkel dr 32 grader. Det innebér att takets vinkel inte far vara mindre dn 32 grader pa
tillkommande byggnader. Bestimmelsen foreslas for att utformningen av tillkommande
bebyggelse ska efterlikna den arbetarbostad som tidigare legat séder om planomradet.
Bestammelsen foreslas ocksa for att inte tillata ett plattare tak och darmed begrinsa upplevelsen
av byggnaden.

Utformning
f,

Byggnad ska utformas med loftgdng. Ricken ska vara av trd. Trappor ska utgdras av blocksteg
av gra kalksten och trd. Trappor ska placeras langs med byggnadens langsida. Bestimmelsen
innebér att tillkommande byggnader ska utformas med en loftgdng och att trappor till loftgangen
ska besta av gra kalksten och trd. Trapporna ska dessutom placeras langs byggnadens langsida
och far ddrmed inte placeras exempelvis vinkelrdtt med byggnaden eller pa dess kortsida. Denna
bestdimmelse foreslas for att nya byggnader ska utformas som den arbetarbostad med loftgang
och trappor i kalksten och trd som tidigare legat direkt séder om planomridet.

f;

Fasad ska utformas med stdende trapanel och malas i traditionella pigment som ockra, umbra,
terra eller jarnvitriolbehandling. Bestimmelsen reglerar fasadens utformning till stdende panel
och att materialet ska vara trd. Bestimmelsen foreslés for att fasaderna pa nya byggnader ska
efterlikna den arbetarbostad med stdende trapanel som tidigare legat direkt soder om
planomrédet.

fy

Tak ska utformas som sadeltak och materialet ska vara falsad plét, takpapp eller lertegel. Det
innebér att takmaterialet ska vara antingen plat, papp eller lertegel samt att utformningen ska
vara sadeltak. Utformningsbestimmelsen foreslas for att tillkommande byggnader ska efterlikna
det enkla och traditionella utseendet hos arbetarbostaden som tidigare legat direkt séder om
planomradet.

f,

Takmaterial far inte vara koppar. Bestimmelsen innebér att andra material ska anvindas for
takkonstruktionen. Bestdmmelsen foreslas for att undvika férhdjda fororeningshalter som
koppartak pé de tillkommande byggnaderna skulle kunna innebéra i dagvattnet.

Stangsel och utfart

b O ¢

Korbar forbindelse far inte anordnas. Det innebér att in- och utfart inte far skapas till
angransande gata. I forslaget har bestimmelsen inforts mot Parkgatan, delar av Tradgérdsgatan
och Bangatan. Bestimmelsen har foreslagits pa dessa platser for att det dr olampligt med fler
korbara forbindelser till dessa gator med tanke pa trafiksdkerheten.
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Skydd av kulturvarde
Ch

Bebyggelseomradets karaktir vad géller pakostade bostadshus vid gatan och enklare
gardsbyggnader soder om huvudbyggnaderna ska bevaras. Bestimmelsen innebér att ingrepp
dar bestimmelsen finns inte far goras sa att omradets karaktér, s som den beskrivs, fordndras.
Planbestdmmelsen har foreslagits for att skydda den ur kulturmiljosynpunkt vardefulla
bebyggelsekaraktiren inom dessa omraden.

Q2

Ursprungliga ytterdorrar med smésprojsade dverljus pa véstra fasaden ska bevaras. Fonster ska
bevaras. Pa byggnader som omfattas av denna bestimmelse far inte ytterdorrarna pa den véstra
fasaden eller fonster pa hela byggnaden bytas ut, dndras eller forvanskas. Skulle behov uppsta
gar det att laga eller delvis renovera de delar som kraver det. Planbestimmelsen foreslas for att
skydda dessa detaljer som har betydelse for byggnadernas kulturmiljovérde.

Gs

Befintliga ytterdorrar glasad 6verdel och anslutande glaspartier ska bevaras. Byggnader vars
ytterdorrar och anslutande glaspartier som omfattas av denna bestimmelse skyddas fran att
bytas ut, dndras eller forvanskas. Skulle behov uppsta gér det att laga eller delvis renovera de
delar som kriaver det. Planbestimmelsen foreslés for att skydda dessa detaljer som har betydelse
for byggnadernas kulturmiljovérde.

Qs

Befintliga ytterdorrar och fonsterbeslag ska bevaras. Dessa detaljer pa byggnader som omfattas
av bestdmmelsen skyddas och far inte bytas ut, &ndras eller forvanskas. Skulle behov uppsté gér
det att laga eller delvis renovera de delar som kraver det. Planbestimmelsen foreslas for att
skydda dessa detaljer som har betydelse for byggnadernas kulturmiljovérde.

ds

Befintliga ytterdorrar med dess glasade dverdel ska bevaras. Dessa detaljer pa byggnader som
omfattas av bestimmelsen skyddas och far inte bytas ut, dndras eller férvanskas. Skulle behov
uppsté gér det att laga eller delvis renovera de delar som kréiver det. Planbestimmelsen foreslas
for att skydda dessa detaljer som har betydelse for byggnadernas kulturmiljévarde.

Js

Befintliga fonster ska bevaras. Dessa detaljer pa byggnader som omfattas av bestimmelsen
skyddas och far inte bytas ut, éndras eller forvanskas. Skulle behov uppsté gér det att laga eller
delvis renovera de delar som kréver det. Planbestimmelsen foreslds for att skydda dessa detaljer
som har betydelse for byggnadernas kulturmiljévirde.
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r

Rivningsforbud. Det dr forbjudet att riva byggnaden som omfattas av bestimmelsen. Denna
bestdmmelse foreslas for att skydda de byggnader som har ett kulturmiljovérde fran rivning. Det
innebér att samtliga befintliga byggnader inte far rivas.

Varsamhet
ki

Byggnadsverkets karaktarsdrag vad géller volym, proportion, indelning, material och
materialbehandling, fargséttning samt detaljeringsniva ska bibehéllas. Med detaljeringsniva
avses profilering av listverk och snickeridetaljer samt profilerade takstolstassar. Bestimmelsen
innebér att de virdebédrande detaljerna ska bibehéllas och inte forenklas vid exempelvis
renovering eller ombyggnation. Bestimmelsen innebér att ovan nimnda attribut ska vara de
samma vid atgirder pa byggnader som omfattas av bestimmelsen. Dessa attribut har betydelse
for kulturmiljovirdet hos de byggnader som omfattas av bestimmelsen.

k.

Fasader av fasspontpanel mélade med oljeférg i kuldrer som bygger pa traditionella pigment
som ockra, umbra eller terra ska bibehéllas. Bestimmelsen medfor att fasader och dess féarg pa
byggnader som omfattas av bestimmelsen ska var utformat enligt ovan. Fasad och férg skyddas
av denna bestimmelse pa grund av dess betydelse for kulturmiljon.

ka

Fasader av locklistpanel malade med oljeféarg i kuloér som bygger pa traditionella pigment som
ockra, umbra eller terra ska bibehallas. Bestimmelsen har till foljd att fasader med denna farg
ska vara av ovan beskriva slag pa byggnader som omfattas av bestimmelsen. Fasad och farg
skyddas av bestimmelsen eftersom de har betydelse for kulturmiljon.

ks

Fasader av liggande fasspontpanel malade med falur6d slamférg ska bibehallas. Bestimmelsen
innebér att fasad och firg, pa byggnader som omfattas av bestimmelsen, inte ska vara annan.
Skyddet mot forvanskning vid atgérder foreslas for att fasadens utformning och féarg har
betydelse for kulturmiljon.

Ks

Taktédckning av lertegel ska bibehéllas med kulor likt befintlig. Bestimmelsen medfor att
taktdckningen inte kan bytas mot annat material vid atgird pa byggnad som omfattas av
bestimmelsen. Bestimmelsen foreslas for att takmaterialet dr av betydelse for kulturmiljon.

ks
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Taktédckning av takpapp ska bibehéllas med kulor likt befintlig. Bestimmelsen innebéir att
taktdckningen av papp inte kan bytas mot annat material vid atgdrder pa byggnad som omfattas
av bestdmmelsen. Bestimmelsen foreslés for att takmaterialet dr av betydelse for kulturmiljon.

ky

Taktédckning av falsad plat ska bibehallas med kulor likt befintlig. Innebérden av bestimmelsen
ar att takmaterialet vid atgédrd pa byggnader, som omfattas av bestimmelsen, inte far vara annat
an det angivna. Bestimmelsen foreslés eftersom takmaterialet &r av betydelse f6r kulturmiljon.

ks

Taktéckning av takpapp eller lertegel ska bibehallas med kuldr likt befintlig. Bestimmelsen
medfor att annat 4n angivet material inte far anvdndas vid atgérd pa byggnader som omfattas av
bestimmelsen. Bestimmelsen foreslds eftersom takmaterialet &r av betydelsen for kulturmiljon.

ko

Skéarmtak ska bibehéllas till sin huvudsakliga omfattning och utformning och far inte forenklas.
Det innebér att skidrmtaket, vid atgérd, ska ersittas med skdrmtak vars omfattning, utformning
och detaljering i huvudsak paminner om det befintliga. Bestimmelsen foreslas eftersom
skdrmtaket har betydelse for byggnadens kulturmiljévarde.

k1 0

Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Bestimmelsen
innebdr att fonster, pa byggnader som omfattas av bestimmelsen, vid atgérder ska vara lika vad
giller ovan beskrivna attribut. Bestdmmelsen foreslés for att fonsterna har betydelse for
byggnadens kulturmiljévarde.

k11

Fonster och portar ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.
Bestdmmelsen innebér att fonster och portar, pa byggnader som omfattas av bestimmelsen, vid
atgérd ska vara lika vad géller ovan beskrivna attribut. Bestimmelsen foreslas for att skydda
dessa viardebarande element pd byggnader av kulturmiljévirde.

k1 2

Fonster och ytterdorrar ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.
Bestdmmelsen innebér att fonster och ytterdorrar ska vara lika vad géller ovan beskrivna attribut
dven vid atgérd. Bestimmelsen foreslas for att skydda dessa vardebdrande element pa
byggnader av kulturmiljévirde

k1 3
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Listverk och andra fasaddekorationer samt verandor och balkonger ska bibehéllas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning samt fér inte forenklas. Bestimmelsen medfor att ovan
angivna attribut pa listverk, fasaddekorationer, verandor och balkonger ska finnas kvar vid
atgirder pa byggnader som omfattas av den. Planbestimmelsen foreslas for att skydda det virde
byggnader som omfattas har for kulturmiljon.

k1 4

Listverk och andra fasaddekorationer samt balkonger ska bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning samt far inte férenklas. Bestimmelsen medfor att ovan angivna
attribut pa listverk, fasaddekorationer och balkonger ska finnas kvar vid atgérder pa byggnader
som omfattas av den. Planbestimmelsen foreslas for att skydda det virde byggnader som
omfattas har for kulturmiljon.

k1 5

Listverk och andra fasaddekorationer samt verandor ska bibehéllas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning samt far inte forenklas. Bestimmelsen medfor att ovan angivna
attribut pa listverk, fasaddekorationer, verandor och balkonger ska finnas kvar vid atgérder pa
byggnader som omfattas av den. Planbestdmmelsen foreslés for att skydda det virde byggnader
som omfattas har for kulturmiljon.

k15

Profilerade takstolstassar ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning samt utformning och
far inte forenklas. Bestimmelsen innebar att profilerade takstolstassar, vid atgérder pa
byggnader som omfattas, ska till huvudsak inneha samma omfattning och utformning samt
detaljeringsgrad som befintliga. Bestimmelsen foreslas for att byggnader ska bibehélla dess
kulturmiljovérde.

k1 7

Trappor ska utgoras av blocksteg av gra kalksten. Det innebar att trappornas trappsteg, vid
atgérder, ska vara av materialet grd kalksten. Bestimmelsen foreslés for att skydda den for
byggnadens kulturmiljovérde barande detalj som trapporna utgor.

Skydd mot stérningar

Uteplats ska vara vind mot ljudddmpad sida eller avskdrmas. Det framgar av
bullerutredningen att riktvarden for buller inte kan uppnas for uteplats vid alla nya bostider.
Genom denna bestdmmelse sékerstélls att uteplats uppfors sé att riktvirden uppfylls.

Administrativa bestdimmelser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap dr kommunalt for allmén plats.

Bestdmmelsen innebér att det 4r kommunen som ansvarar for uppréttande och skotsel av allmén
plats sd som gator och naturomréaden.
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Bestammelsen innebér en garanti for fastighetségaren att kunna genomfora detaljplanen utan att
kommunen kan upphéva eller 4ndra detaljplanen.

Villkor for startbesked
a

Startbesked for nybyggnation, tillbyggnation och markarbeten (med undantag for
marksaneringsatgirder) far inte ges forrin markfororeningar har avhjélpts till nivaer som
medger planerad markanviandning. Genom denna bestimmelse sékerstills att
markf6roreningarna saneras till en sddan niva att den foreslagna markanvandningen tillats.
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3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av betydande miljépéaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sirskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For att kunna ta stillning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersdkning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen 1 Vistra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 5 juni 2019, att de inte delar
kommunens bedomning. De framfor dven att det inte gar att utesluta att planen medfor
oacceptabel paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden.

Slutsatsen av undersokningen &r att planen inte medfor en betydande miljopaverkan och att en
separat miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behdver upprittas. Planforslagets paverkan pa
riksintresset for kulturmiljon bedéms kunna behandlas i planbeskrivningen.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som lag i
Falkopings kommun. Enligt uppgifter fran Luft i Vist ligger kvdveoxidhalterna f6r de storre
véagarna 1 Falkoping under den nedre utvéarderingstroskeln for miljokvalitetsnormen. En
jamforelse mellan métningar fran 2010 respektive 2014 visar att a&rsmedelvérdet har sénkts fran
15 mikrogram NO2/m3 per ar till 11,2 NO2/m3 per ar. Vad géller partikelhalterna visar
métningar fran Luft i Vést att &rsmedelhalten, &r 2017 f6r PM 10 och PM 2,5 pa Jéarnvégsgatan i
Falkoping, ligger under riktlinjerna for bade miljokvalitetsnorm och miljomal. Planforslaget
medfor en fortitning och innebar att fler kan komma att bo néra centrum, med nérhet till
kollektivtrafik samt gang- och cykelvigar. Trotts detta beddms biltrafiken 6ka négot och
diarmed dven utslappen men 6kningen beddms vara lag med tanke pé det relativt 1dga antalet
tillkommande bostéder planforslaget mojliggor for. Darmed beddms inte riktlinjerna for
miljokvalitetsnormer eller miljomaél Sverskridas.

Ytvattenkvalitet

Planomréadet ligger ungefér 2 kilometer nordost om den forsta recipienten Hulesjon, dit vattnet
leds via diken. Dérefter leds vattnet via an Lidan till slutrecipienten Vénern. Bade Lidan och
Vinern omfattas av miljokvalitetsnormer och har i dagslaget otillfredsstillande status samt
bedoms inte uppna god status. Det finns idag flerbostadshus inom planomradet och grusade
parkeringsplatser. Ett utdkande av antalet parkeringsplatser tillsammans med en asfaltering dkar
koncentrationen och méngden av vissa miljofarliga &mnen, vilket d& kréver rening. Skulle
koppartak uppforas kan dven det bidra till fororening, darfor foreslés regleras att koppartak inte
far uppforas.
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Grundvattenkvalitet

Stora delar av Falkopings kommun ligger inom grundvattenférekomsterna Falkoping kalksten
och Falkoping-Skovde, sé ocksa planomradet. Den kvalitativa statusen dr god i bada men den
kemiska statusen ar otillfredsstéllande i Falkoping kalksten, framst p& grund av miljogifter fran
jordbruk. Planforslaget bedoms medfora en mycket liten negativ paverkan pa
grundvattenforekomsternas kvantitet eftersom den innebér en mindre fortitning och ddrmed
mindre mdjlighet till perkolation.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomréadet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden.

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom ett omrade som é&r av riksintresse for kulturmiljovarden,
Kambrosiluromradet som speglar en utveckling under lang tid och har foréndrats i takt med
samhillsutvecklingen, fran bondestenaldern fram till idag. Darmed &r det en sammansatt miljo
dér landskap, bebyggelse och fornlédmningar bildar en komplex helhetsmiljo. Ny byggnation
inom detta omrade kan péverka riksintresset negativt, exempelvis om landskapets 6ppenhet och
speciella topografiska egenskaper inte ldngre kan avldsas. Konsultfirman WSP tog ar 2016 fram
en kulturmiljoéutredning for hela tdtorten som dven beskriver de olika stadsdelarna i Falkopings
tatort. Bebyggelsens aldersméssiga blandning gor pa manga satt stadsmiljon mer talig for
forandringar, sa lange overgripande karaktdrsdrag bevaras sa att samhéllsutvecklingen kan
fortsétta att avldsas. Samtidigt &r en forutséttning for upplevelsen av stadens langa kontinuitet
att det historiska tidsdjupet kan upplevas, ddrmed kravs ett respektavstand till exempelvis
vérdefull bebyggelse. Stadsdelen Vistertull som planomradet ligger inom har ett nationellt
bevarandevirde. Stillningstagandet gillande stadsdelens bevarandevirde bygger pé att:

e Bebyggelsen har generellt mycket hoga bevarandevérden.

e Kvarters- och bebyggelsestruktur har en tydlig koppling till framvéxten och
sammanvixningen av Falkdpings stad under 1800- och borjan av 1900-talet.

e Rest av den agrara sméstaden vid Storgatan samt silobyggnader och Falkopings mejeri
har hoga bevarandevirden da de i en och samma miljobild sammanfattar stadens
varierade historia under 1800-1900- talen.

e Silobyggnadema ér dessutom symboliskt viktiga for Falbygden som levande
odlingsbygd.

Virdefulla karaktédrsdrag i stadsdelen ar:

e Den dldre gérdsbebyggelsen vid hormet av Storgatan och Parkgatan som betecknar
overgéngen fran 1800-talets planstruktur till den agrara sméstadsbebyggelsen i stadens
utkant.

e J.A. Forss hattfabrik och Haglund & Soners rullgardinsfabrik med langa fasader som
skapar en samlad miljo langs Tradgérdsgatan.

e Badhusinrittningen vid Tradgardsgatans véstra dnde.
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e Det fore detta lasarettet uppfort 1896. Luftig och ljus placering p& den stora tomten
mellan S:t Olofsgatan och Dotorpsgatan. Villabebyggelse fran 1910-1920- talet ldngs
dessa gator (villastadens expansion).

e Blandningen av industri, agrar bebyggelse och institutioner.

e Siloanldggningarnas som visar pa jordbrukets industrialisering under efterkrigstiden.

Stadsdelen innehaller en mycket blandad bebyggelse som avspelar ldget pa gransen mellan den
gamla stadskérnan, jirnvagen i véster och stadens sammanvéxning med Falkdping-Ranten i
norr. Under ungefér de senaste hundra aren har industribebyggelse, agrar smastadsbebyggelse,
institutioner och utsmyckade trévillor samsats i stadsdelen.

Fastigheterna Veterindren 1, 2 och 15 samt Tradgérdsgatan och Frejagatan ar kdnsliga med risk
for fragmentering av vardebédrande beréttelser och karaktirsdrag. Fastigheten Veterindren 19
och delen av Gamla stan 2:26 som ingar i planomradet &r inte av védrde for riksintresset, se bild
22 nedan.

Huvudbyggnaderna pé fastigheterna Veterinéren 1, 2 och 15 och Tradgérdsgatan ingar i
karaktiarsomrédet Tradgirdsgatans véstra del. Karaktirsomradets uttryck ér dels kopplat till
byggnaderna som har en enhetlig karaktér och alder samt direkt funktionella koppling till den
sOdra stationen som lag vid Tradgardsgatans vistra dnde. Byggnadernas fasad och takmaterial ar
viktiga for karaktiren och arkitektoniska detaljer och formsprak finns kvar. Aven
Tradgardsgatan med dess dubbelsidiga allé dr en gronstruktur som dr en del av
karaktdrsomradets fysiska uttryck. Se bild 22 nedan for karaktirsomrédets utbredning.
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Kénslig-  Risk fér fragmentering av riksintresset
Talig- Tillskott méjliga utan skada pa riksintresset

E Karaktarsomrade - Vastra Tradgardsgatan

Planomrade

1
i
-

Bild 22 visar vilka fastigheter som for riksintresset ar taliga respektive kinsliga fér férandring samt
karaktirsomradet Vistra Tridgardsgatan. Planomradet dr markerat i svart.

Eftersom karaktidrsomradet delar fastigheterna inom planomradet bedoms vérdena for
riksintresset inom planomréadet fraimst vara huvudbyggnaderna och Tradgardsgatan. Gatans
virden bedoms upplevas framst fran sjdlva gatan eller i korsningarna och huvudbyggnaderna
och dess viarden bedoms framst upplevas norrifréan, fran Tradgardsgatan eller Parkgatan. Se bild
23-27 nedan.
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Bild 23 visar Tradgardsgatan &sterut fran korsningen med Balderstensgatan.
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Bild 24 visar Parkgatan och fastigheten Veterinaren 1 fran korsningen med Tradgardsgatan.
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Bild 25 visar huvudbyggnaden p4 fastigheten Veterinaren 1 ifran norr.
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Bild 26 visar huvudbyggnaden pa fastigheten Veterindren 2 ifran norr.
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Bild 27 visar huvudbyggnaden och uthusen pa fastigheten Veterinéren 15 ifran norr.

Befintliga byggnader inom planomradet foreslas omfattas av rivningsférbud samt av
varsamhetsbestimmelser och bestimmelser om skydd av kulturmiljovéarden, i enlighet med den
kulturmiljéutredning som genomforts. Sammantaget innebér foreslagna bestimmelser att endast
mycket f& och smé dndringar dr mdjliga pa befintliga byggnader, innebdrden ér ett skydd av
byggnaderna som inte finns idag. For mer exakt beskrivning av bestimmelser om varsamhet
och skydd av kulturmiljévérden finns pa kapitel 2.2.

Tillkommande byggnader ska enligt forslaget ha en storsta byggnadsarea om 300 kvadratmeter,
cirka 100 kvadratmeter mindre dn den storsta befintliga byggnaden inom planomradet.
Byggnadernas hojd foreslas regleras till en hogsta nockhéjd om 10 meter, cirka 2 meter ldgre dn
hogsta befintliga byggnad. Byggnadernas farg ska enligt forslaget vara i traditionella pigment
(ockra, umbra, terra) eller jarnvitriolbehandling. Fasaden ska utformas med stdende panel i tra.
Byggnaden ska utformas med loftgang och trappor ska utgoras av blocksteg av gra kalksten.
Taket ska utformas som sadeltak och med en minsta vinkel om 32 grader samt utgoras av
antingen falsad plat, takpapp eller lertegel. Se bild 28-30 nedan som illustrerar mojlig
tillkommande bebyggelse enligt forslaget i samma perspektiv som bilderna 25-27 ovan.
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Bild 28 visar tillkommande méjlig bebyggelse pa fastigheten Veterinaren 1 ifran norr.
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Bild 29 visar tillkommande méjlig bebyggelse pa fastigheten Veterinaren 2 ifran norr.
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Bild 30 visar tillkommande mojlig bebyggelse pa fastigheten Veterinaren 15 ifran norr.

Foreslagen byggritt for tillkommande byggnader &r placerat i de sodra delarna av planomradet
néra gransen till industrifastigheterna som utgoér den sydliga halvan av kvarteret. Byggrétten ar
ocksa placerad utanfor karaktdrsomradet, Tradgirdsgatans véstra del, dir de huvudsakliga
vérdena for riksintresset finns. Placeringen medfor att mojliga byggnader hamnar narmare
industribyggnaderna @n bostadshusen inom planomradet. Utformningen av de tillkommande
byggnaderna medfor att de pAminner om en arbetarbostad som tidigare fanns péa fastigheten
Veterindren 16, se bild 31 nedan.
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Foto: Gustavsson, Kenneth Falbygdens museum

Bild 31 visar en arbetarbostad som tidigare funnits pa fastigheten Veteriniren 16, direkt séder om
planomradet. Fotografiet ar taget norrut med uthuset p4 fastigheten Veterindren 1 synligt i
bakgrunden. Fotot finns tillgidnglig pa Falbygdens museums fotoarkiv.
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Foto: Falbygdens museum Falbygdens museum

Bild 32 visar samma byggnad som i bild 31 fran ett annat perspektiv och i firg for att ytterligare
illustrera byggnadens firgsattning, svingda kalkstenstrappa och loftgdngens utformning.

Tillkommande bebyggelse &r av snarlik storlek och har ett liknande formsprak med exempelvis
loftgang, stdende trdpanel samt svingda trappor men med mojlighet till tydliga moderna inslag
vad géller exempelvis placering av fonster och deras utformning, byggnadstekniskt utférande
och andra detaljer. Darmed medges en tydlig tolkning av stadens utveckling utan att vara
frimmande 1 miljon. Den tillkommande bebyggelsens utbredning &r inte heller idag frimmande
i omrédet eftersom det finns byggnader bade inom och i nirheten av planomradet med liknande
eller storre utbredning. Bild 33 och 34 nedan visar en foreslagen exploatering av byggritten fran
lang- och kortsidan.
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Bild 33 visar en mdjlig exploatering av byggratten fran langsidan.

Bild 34 visar en mojlig exploatering av byggratten fran kortsidan.

Bedomningen ér att ett genomforande enligt planforslaget &r av storre intresse én att foresla
tillkommande byggnader enligt kulturmiljéutredningen av Vistarvet. Samtidigt som pétagligt
skada pa riksintresset for kulturmiljon undviks eftersom befintliga kulturmiljovarden skyddas
och foreslagen bebyggelse anpassas till omradets karaktir. Darutover foreslés tillkommande
byggnader endast tillatas pa ett tryggt avstand till befintliga byggnader inom planomréadet. For
att visualisera forhallandet mellan befintliga byggnader och tillkommande byggrétt illustreras
hojder och placering i tre sektioner. Bilderna 35-38 visar sektioner samt var sektionerna &r
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placerade. Tillkommande byggnader har placerats sa nira befintliga byggnader som mojligt i
den nya byggratten for att visa vérsta tdnkbara scenario.

Sektion 1

Ny byggratt } Kvartersmark bostad Gaturmark

T w f
|
|

Bild 35 visar sektion 1 som illustrerar tillkommande byggnad och dess forhallande till befintlig
huvudbyggnad p4 fastigheten Veterinéren 1.

Sektion 2

Ny byggratt . Kvartersmark bostad § Gaturmark

1 1 f

L

1

Bild 36 visar sektion 2 som illustrerar tillkommande byggnad och dess férhallande till befintlig
huvudbyggnad p4 fastigheten Veterinéren 2.

Sektion 3
Ny byggratt Kvartersmark bostad Gaturmark
L

T 1 w
|

Bild 37 visar sektion 3 som illustrerar tillkommande byggnad och dess férhallande till befintlig
huvudbyggnad pa fastigheten Veteriniren 1s.
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Bild 38 visar sektionernas placering i planomrédet.

Placeringen av tillkommande byggritt tillsammans med bestimmelser om byggnadernas
utformning och dess forhéllande till befintliga byggnader bedoms med utgéngspunkt i
sektionerna inte innebdra pataglig skada pa riksintresset.

62



Laga krafthandling
Detaljplan fér Veterindren 1 m.fl.

4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Tredje kvartalet 2020
Granskning: Fjarde kvartalet 2021
Antagande: Fjarde kvartalet 2021

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 &r fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren inte ldngre
garanterad byggritt och kommunen kan da éndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkdpings kommun e Ansvarar for att uppratta forbindelsepunkt
for anslutning av fastigheter innanfor
verksamhetsomrade for VA.

Falbygdens Energi AB e Forsorjer fastigheterna med el.

Skanova e Forsorjer fastigheterna med telefoni.

Fastighetsidgaren e Initierar och bekostar fastighetsreglering.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Detaljplaneforslaget kan endast antas om betalningar enligt upprittat plankostnadsavtal
genomforts. Exploateringsavtal och markanvisningsavtal &r inte aktuellt.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt ~ Forandringar & konsekvenser
Veterindren 15 Kan utdkas med cirka 906 kvadratmeter genom att
fastigheten Veterindren 19 regleras till Veterindren
15.
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Veterindren 19 Kan avregistreras fran fastighetsregistret eftersom
fastigheten i sin helhet kan regleras till Veterindren
15.

Ledningsrétt 1686-1378.1 Péverkas inte av planforslaget och kan kvarsta i
nuvarande position.

Gamla sl:

2260\

Bild 35 visar fastighetskonsekvenserna av ett genomférande av detaljplaneférslaget.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning
Inlésen av allmén plats ar inte aktuell eftersom Falkdpings kommun dger all allmén mark inom
planomrédet.

Eftersom bestimmelser om rivningsférbud och skydd av kulturviarden som inskrénker pa vad
fastighetsdgaren kan gora med byggnaderna foreslads medfor detta mdjlighet till erséttning eller
inlosen av kommunen enligt kapitel 14 plan- och bygglagen (2010:900). Ritten till ersittning
avgors utifran hur marknadsvirdet pa berdrd del av fastigheten paverkas. I samband med
samradet undertecknade dgaren till fastigheten Veterindren 1, 2 15 och 19 en verenskommelse
om att avsiga sig rétten att krdva erséttning av kommunen pé grund av skyddsbestimmelser och
rivningsforbud.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgoérs av kostnader for planldggning samt for utbyggnad,
aterstéllande och framtida drift for allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i
samband med planens genomforande:
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Utgifter
Utgifter for kommunen uppstér vid anldggning av allminna platser. Eftersom planforslaget inte
innehéller ndgra nya markytor for allmén plats innebar det inga nya utgifter.

Intikter

Vid forséljning av kommundgd mark uppstar intdkter for kommunen. Planforslaget innebér inte
att kommunégd mark kan séljas.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsté fortlopande varje ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen. Eftersom planforslaget inte medfor
nagra nya ytor for allmén plats innebér det inga nya driftskostnader.

Slutsats

Planforslaget innebér inga intdkter men inte heller utgifter eller driftskostnader eftersom inga
nya ytor for allmén plats foreslés.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov.

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gidllande taxa nér avgiftsskyldighet
intrdder. Vid dndring av fastigheten, som nybyggnad, ombyggnad eller tillbyggnad tas VA
avgiften ut enligt gdllande VA taxa.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningségaren och
exploatoren inte kommer Gverens om nagot annat.
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