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Om &ndring av detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader.

En detaljplan kan dndras for att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gérs vid
upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grins fér vad som
kan géras inom ramen fér dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och
bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Vid andring av en detaljplan ar det endast dndringens
konsekvenser som prévas. Det ar kommunen som avgér om det ar lampligt att
anvidnda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Medverkande

Méarta Gahm, planarkitekt
Josef Karlsson, bitrddande planarkitekt

Handlingar
Handlingar som ingar i &ndringen av detaljplanen:

e Planbeskrivning
e Plankarta (befintlig plankarta med omradet fér andringen
utpekat)
e Planbeskrivning for befintlig plan (med dndringen markerad)
e Grundkarta
e Undersokning av betydande miljépaverkan
o Lénsstyrelsens yttrande 6ver undersékning av betydande
miljopaverkan

Granskningsutlatande

Justeringar

| plankartan:
Inga forandringar har skett i plankartan efter samradet.

| planbeskrivningen:

Ilustrationen dver tomtindelningsplanen har uppdaterats, se 1.4 Plandata.
Beskrivning av befintliga ledningar inom planomradet har tillforts kapitel 2.7 Teknisk
forsorjning.

Servitutet for utforsvagen éver Floby 15:19 har lagts till, se 4.2 Fastighetsfragor.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 24 mars 2021, § 39, gav byggnadsnamnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att
andra en del av stadsplan for del av Floby municipalsamhélle, antagen ar 1959.

Detta dokument ar en beskrivning av andringen av del av stadsplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran den 29 september till den 20 oktober 2021, och under denna period har synpunkter
kunnat lamnas pa forslaget. Forslaget stalldes utstéllt for granskning fran den 3 februari till den
20 februari 2022, och under denna period kunde synpunkter ater lamnas pa forslaget.

Floby

Figur 1 visar en 6versiktsbild med aktuellt omrade inringat i rott.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med &ndringen av stadsplanen ar att mojliggora for fler bostadslagenheter inom
fastigheten Floby 15:19. Syftet ar d&ven upphéva tomtindelningsplanen for fastigheten Floby
15:19. Andringen ryms inom syftet for idag gallande plan.

Huvuddragen innebér att en egenskapsbestammelse om att maximalt tva bostadslagenheter far
finnas inom aktuellt omrade, tas bort. Tomtindelningsplanen som galler inom fastigheten Floby
15:19 upphévs.

1.3 Planférfarande

Arbetet med andringen av detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Standardférfarandet anvands da andringen av detaljplanen &r férenlig med
oversiktsplanen och inte antas medfora en betydande miljopaverkan eller ar av betydande
intresse for allménheten.

Standardférfarande

Samrad Underrattelse Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Figur 2 visar detaljplanens process enligt standardférfarandet.

1.4 Plandata

Lige
Omradet som foreslas andras ligger i den centrala delen av Flobys tétort, se figur 1 under 1.1
Bakgrund.

Areal
Omradet som foreslas dndras omfattar cirka 1 440 kvadratmeter mark.

Markégoforhallanden
Marken tillhor fastigheten Floby 15:19 som ar i privat &go.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Omradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av kommunfullméaktige 26 februari
2018, § 44. | Gversiktsplanen ar det aktuella omradet som foreslas dndras utpekat med
anvandningen tatort. Floby tatort ingar aven i utvecklingsstrategin for bostadsbebyggelse i
oversiktsplanen. Enligt oversiktsplanen &r inriktningen for Floby att forsoka fortata befintlig
struktur dar mojlighet finns for att pa sa sétt skapa bade bostader for olika generationer och aven
mojlighet for foretag att kunna etablera sig pa orten.
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Andringen av planen bedéms férenlig med oversiktsplanen, da det skulle méjliggora en
fortatning av bostader i en central del av Floby tatort.
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Figur 3 visar omradesanvindningen enligt dversiktsplanen samt omradet som féreslas dndras i rétt.

Detaljplan

Aktuellt omrade omfattas av stadsplanen for Floby municipalsamhallet antagen ar 1959. |
planen &r omradet avsett for bostads- och smaindustriandamal.

Bebyggelsen far uppforas i tva vaningar med en hogsta byggnadshojd om 7,6 meter. Hogst en
femtedel av marken inom fastigheten far bebyggas. Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva
bostadslédgenheter.

Inom Floby 15:19 finns ett markreservat for underjordiska allménna ledningar (u-omrade) och
langs fastighetens norra gréans finns prickad mark som inte far bebyggas.

Figur 4 pa nedan visar vilken del av planen som foreslas &ndras.
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Figur 4 visar ett utsnitt ur gallande plan och den del som foreslas andras ar markerat i rétt.
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Avsikten med andringen av stadsplanen ar att méjliggora for fler bostadslagenheter inom
fastigheten. Andringen innebér att egenskapsbestammelsen om att huvudbyggnad inte far
inrymma fler &n tva bostadslagenheter, tas bort inom fastigheten Floby 15:19.

Tomtindelningsplan

Fastigheten Floby 15:19 omfattas av en tomtindelningsplan for del av kvarteret Fabrikéren i
Floby. Tomtindelningsplanen faststélldes av Lansstyrelsen den 17 februari 1969. Detta forslag
till planandring foreslar att tomtindelningsplanen for fastigheten Floby 15:19 upphévs och
darmed slutar att galla inom omradet.

(v, Kepmor” S

Figur 5 visar ett utsnitt ur gillande tomtindelningsplan, den del som foreslas upphavas ar markerat i
rott.
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

Fastigheten Floby 15:19 &r i dagslaget planlagd for smaindustri- och bostadséandamal.
Fastigheten anvands idag som ett kollektivt boende. Andringen av planen innebér att det kan
skapas fler bostadslagenheter inom fastigheten. Att bebyggelsen kan inredas som ett
flerbostadshus innebar daremot inte att fler manniskor formodas fa plats inom fastigheten.
Eftersom bebyggelsens storlek inte forandras nagot i och med planandringen, bedoms ungefar
samma mangd manniskor fortsatt kunna bo inom fastigheten &ven efter genomférandet av
planéndringen.

Andringen av detaljplanen inom utpekat omréde innebdr att egenskapsbestammelsen om att
maximalt tva bostadslagenheter far finnas inom fastigheten tas bort, detta for att mojliggora for
fler bostader inom fastigheten. Andringen medfor aven att tomtindelningsplanen for fastigheten
upphavs.

2.2 Bebyggelse
Forutsdttningar, Planférslag & konsekvenser

Bebyggelse

Pa fastigheten Floby 15:19 finns idag ett tvavaningshus med kallare. Bebyggelsen inom
fastigheten anvands idag som ett kollektivt boende med plats fér 26 personer.

Figur 6 visar bebyggelsen inom fastigheten. Bilden dr tagen fran den sydviastra delen av tomten.
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Andringen av planen mojliggér att bebyggelsen inom fastigheten kan inredas med fler
bostadslagenheter. Andringen innebér att byggnaden inte langre behéver anvandas som ett
kollektivt boende och kan bidra till en forbattrad boendemiljo.

Eftersom bebyggelsens storlek inte paverkas av andringen formodas ungefar samma mangd
manniskor fortsatt kunna bo inom fastigheten aven efter genomforandet av planéndringen.

| Falkdpings kommun bor i genomsnitt 2,1 personer per bostad. Enligt fastighetségaren har de
for avsikt att inreda 12 lagenheter i det befintliga huset, vilket motsvarar 25,2 boende i
genomsnitt. Ett genomforande av andringen innebar saledes att ungefar samma mangd
ménniskor férmodas att bo inom fastigheten.

Exploateringsgrad

Gallande plan tillater att 20 % av fastighetsytan bebyggs. Planandringen paverkar inte
exploateringsgraden inom fastigheten.

Stads- & landskapsbild

Omradet ar belaget i den centrala delen av Flobys tatort. Bebyggelsen omkring planomradet
omfattas av bade villabebyggelse och flerbostadshus. Utanfor planomradet stracker sig en
vagbro och delar av omradet ar kuperat.

Detta forslag till andring av planen innebér inte att storre eller hogre byggnader tillats an i
befintlig plan utan endast att fler bostadslagenheter kan inredas. Darmed medfor &ndringen
ingen paverkan pa stads- eller landskapshilden.

2.3 Gator & trafik

Forutsdttningar, planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Planomradet dr belaget i den centrala delen av Flobys tatort med god tillgang till gang- och
cykelvagar. Planandringen medfor att det kan skaps fler bostader inom fastigheten Floby 15:19,
ungefar samma méngd manniskor férmodas dock fortsatt bo inom fastigheten vilket gor att
planandringen inte har ndgon paverkan pa belastningsgraden pa gang- och cykelvagnatet inom
tatorten.

Biltrafik

Planandringen medfor att det kan skapas fler bostader inom utpekat omrade, detta bedoms dock
inte generera mer trafik till och fran omradet eftersom ungefar samma mangd manniskor
férmodas bo inom fastigheten &ven efter planéndringen.

Kollektivtrafik

Cirka 100 meter fran planomradet ligger Flobys resecentrum med goda tag och
bussforbindelser. Planandringen medfor att det kan skaps fler bostader inom utpekat omrade,
detta beddms dock inte vare sig 6ka eller minska kundunderlaget for kollektivtrafiken, eftersom
ungefar samma mangd manniskor férmodas bo inom fastigheten &ven efter planandringen.
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Parkeringsplatser
Parkeringsplatser ska iordningstallas i enlighet med Falképings kommuns parkeringspolicy och
parkeringsnorm.

Figur 7 och 8 pa nedan beskriver parkeringstalen for cykel respektive bil for bostader.

Boendetyp P-tal boende P-tal besdkande
Flerbostadshus, per 1 000 m? BTA (90 m? BTA/Igh) 28,3 3,3
Flerbostadshus, per bostad 26 0,3
Student- och ungdomsbostader, per 1 000 m* BTA 33 6
Student- och ungdomsbostader, per bostad 1,7 0,3

Figur 7 visar parkeringstal fér cykel avseende bostider.

P-tal P-tal be- P-tal P-tal be- P-tal P-tal be-
Boendetyp boende sékande |boende soékande |boende sdkande

Flerbostadshus,
per 1 000 m? BTA

(90 m? BTA/Igh) 6,9 11 8,4 1,1 10,4 1.1
Flerbostadshus,

per bostad 0,6 0,1 0,8 0,1 0,9 0,1
Enbostadshus,

egen uppstalining 1,5 0,1 1.6 0,1 1.7 0,3
Enbostadshus,

gemensam uppstall-

ning 1.2 0,1 1.3 0.1 1.4 0,1

Student- och ung-
domsbostader, per 1
000 m” BTA 7.2 2 9.8 2 121 2

Student- och ung-
domsbostader, per
bostad 04 0,1 0,5 0,1 0,6 0,1

Figur 8 parkeringstal fér bilar avseende bostider.

Floby tatort ingar i zon 2. Pa fastigheten finns idag ett kollektivt boende vilket kan jamforas
med student- och ungdomsbostéader i parkeringspolicyn. Byggnaden upptar en bruttoarea (BTA)
om cirka 760 kvadratmeter vilket resulterar i 9 bilparkeringsplatser och 30 cykelparkeringar
enligt parkeringspolicyn. Dessa parkeringar bedéms uppta en yta om cirka 270 kvadratmeter.

Vid andringen av planen mgjliggors att byggnaden inom fastigheten kan inredas som ett
flerbostadshus. Byggnaden upptar en BTA om cirka 760 kvadratmeter vilket skulle resultera i 8
bilparkeringsplatser och 24 cykelparkeringar enligt parkeringspolicyn. Detta bedéms uppta en
yta om cirka 240 kvadratmeter vilket kan tillgodoses inom den aktuella fastigheten och innebar
att det behovs farre parkeringsplatser vid genomférandet av planandringen. Det exakta antalet
parkeringsplatser som kréavs avgors vid bygglovsprévning.

Inom den norra delen av fastigheten finns en grusad yta dar parkering kan l6sas.
Parkeringsplatser behover inte innebéra att marken blir helt hardgjord.
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2.4 Grénstruktur

Forutsattningar, planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Cirka 200 meter fran planomradet finns Smaltebacksparken. Vid andringen av planen
mojliggors fler bostader inom fastigheten, det férmodas dock vara ungefar lika manga
manniskor som bor inom fastigheten aven efter genomférandet av planandringen, varfor
planandringen inte beddms ha nagon paverkan pa parkomradet.

Lek & rekreation

Inom fastigheten finns idag en liten lekplats som nyttjas av de boende. Andringen bedéms inte
ha nagon paverkan pa lek- eller rekreationsmajligheterna inom fastigheten.

Friyta

Friytor ska lampa sig for lek och utomhusvistelse. Friytan raknas pa den delen av fastigheten
som inte upptas av byggnad eller parkering. Pa fastigheten finns drygt 1 100 kvadratmeter mark
som kan nyttjas som friyta vilket beddms tillrackligt. Vid planandringen bedéms mangden friyta
pa fastigheten forbli densamma.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett planeringsverktyg vars mal ar att belysa méngden gronska. Beroende pa
vad marken anvands till och pa vilket sétt ges en hogre eller lagre koefficient. Ett omrade som
helt &r hardgjort far 0 i gronytefaktor medan en yta som endast bestar av gras far 1 i varde.

Den beraknade gronytefaktorn pa fastigheten Floby 15:19 ér cirka 0,78. Genomforandet av
planandringen bedéms inte ha nagon inverkan pa mangden gronyta inom fastigheten eftersom
mer mark inte bedoms téckas med byggnad eller bli hardgjord.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster samt deras koppling till det manskliga
valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stddjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna &r de
som ger upplevelsevarden och de stddjande tjansterna ar de som skapar forutsattningarna for att
alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom den aktuella fastigheten finns reglerande och kulturella ekosystemtjanster i form av ett
antal trad som renar luften fran partiklar, binder koldioxid, tar hand om dagvatten, minskar
upplevelsen av buller, bidrar med skugga och tillsammans med buskar bidrar till pollinerare.
Tré&den bidrar d&ven med gréna inslag i tdtorten och okar rekreationsmgjligheterna inom
fastigheten. De gréasytor som finns inom fastigheten kan infiltrerar och rena dagvatten.

Andringen av planen bedéms inte paverka de ekosystemtjanster som finns inom fastigheten.
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2.5 Social struktur

Forutsattningar

Fastigheten Floby 15:19 &r beldgen i den centrala delen av Flobys tatort med néara tillgang till
mataffar, restaurang, butiker och bygghandel vilka alla & métesframjande. Inom 200 meter fran
fastigheten finns gronomraden som framjar bade maten, lek och rekreation. Fastigheten &r nara
belagen Flobys resecentrum med goda kollektivtrafikforbindelser for bade buss och tag, vilket
gor omradet tillgangligt dven fér manniskor utan bil.

Boendeformerna i narheten av planomradet karaktariseras av bade flerbostadshus och
villabebyggelse. Inom planomradet finns idag ett kollektivt boende.

Planforslag & konsekvenser

Andringen av planen mojliggor att befintlig bebyggelse inreds med fler lagenheter. Andringen
bidrar till att de befintliga boenden inom fastigheten far sin egen bostad, nagot som bedéms
positivt for den sociala strukturen i naromradet.

Planandringen har utgatt fran barnperspektivet med hansyn till att ta bort begransningen av
antalet bostader som kan fa finnas inom fastigheten. Trots andringen kommer det finnas
tillrackligt med friyta inom fastigheten for barn att leka pa. Ur ett barnrattsperspektiv ges barn i
egenskap av boende i narheten majlighet att yttra sig via sin foralder/vardnadshavare.

Sammantaget gors bedomningen att planen forhaller sig till Barnkonventionen och har en
positiv inverkan pa den sociala strukturen i naromradet.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar planforslag & konsekvenser

Skyddade arter

Enligt artporalen finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade inom planomradet.
Andringen av planen har ingen paverkan pé detta.

2.7 Teknisk férsorjning
Forutsittningar, planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Planandringen medfor att det kan skapas fler bostédder inom fastigheten Floby 15:19. Fler
lagenheter kan innebdra att det kravs en uppsakring av kabeln som forsorjer fastigheten med el.
Den servis som forsorjer fastigheten med el har relativt god kapacitet och klarar av ett nagot
Okat behov av el.

Inom fastigheten Floby 15:19 har Skanova markférlagda teleanlaggningar, dessa &r beldgna
inom ledningsratten 1499-1165.2. Denna ledningsratt kommer inte att paverkas av planforslaget
och det bedoms darfor heller inte medfora nagra konsekvenser pa de aktuella teleanlaggningarna
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som kan ligga kvar i sitt nuvarande lage. Férutom dessa ledningar finns dven ledningar fran IP-
Only och FEAB inom fastigheten, dessa bedoms heller inte paverkas av planen. Se figur 9
nedan pa befintliga ledningar inom och kring fastigheten.

A /... —— -"' p—
m.,/‘ L = . O

Figur 9 visar ledningarna inom och kring fastigheten Floby 15:19.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp. Andringen
innebdr att det kan skapas fler bostadslagenheter inom befintlig byggnad, men eftersom antalet
personer formodas forbli ungefar desamma &ven vid genomférandet av &ndringen sker ingen
paverkan pa dricks- eller spillvattnet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Topografiskt sett
finns inget problem att ta hand om dagvatten inom omradet da det ligger pa en hojd och vattnet
kan transporteras vidare ner till jarnvagsundergangen nordvast om fastigheten, dar det tas om
hand i det kommunala dagvattensystemet.

Markens lamplighet for bostader ar redan provad i och med gallande detaljplan. Andringen
paverkar inte hanteringen av dagvatten eftersom tillkommande bostadslagenheter skapas i den
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befintliga bebyggelsen pa fastigheten och mangden hardgjord ytan inte forvantas 6ka i och med
andringen av planen.

| Falképing kommuns VA-plan (antagen av KF den 28 juni 2021) framgar det att om det sker en
storre ombyggnation pa fastigheten ska fastighetsagaren kunna fordréja 10 mm regn pa den
egna fastigheten, resterande méngd vatten tas om hand i det kommunala dagvattensystemet.

Avfall

Avfall fran bostader hanteras av Avfallshantering Ostra Skaraborg. Planandringen bedéms inte
paverka avfallshanteringen eftersom samma mangd manniskor fortsatt kommer att bo inom
fastigheten &ven vid genomférandet av planandringen. Kommunens avfallsforeskrifter ska
foljas.

Post

Vid genomférandet av planandringen antas det tillskapas fler bostadslagenheter inom
bebyggelsen, och saledes aven fler adressplatser. Posthantering inom planomradet kan ske
genom att postlador placeras pa en eller flera samlingsplatser inom omradet eller genom att ha
postlador samlade i varje trappuppgang. Hur post ska hanteras ar inte en fraga for detaljplan.
Den slutliga 16sningen pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas samt eventuell
placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomférandet av detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsittningar

Fastigheten Floby 15:19 &r beldgen i den centrala delen av Flobys tatort med god tillgang pa
kommersiell service i form av bland annat mataffar, butiker, restaurang och bygghandel.
Omradet ligger aven i ndra anslutning till resecentrum i Floby med god tillgang pa
kollektivtrafik. 150 meter fran planomradet finns en traffpunkt och 350 respektive 650 meter
fran planomradet finns kommunal forskola och grundskola.

Planforslag & konsekvenser

Planandringen medfor att det kan skapas fler bostadslagenheter inom fastigheten Floby 15:19,
det bedéms dock att ungefar samma méangd manniskor fortsatt kommer att bo inom fastigheten
vilket gor att planandringen varken okar eller minskar kundunderlaget for den offentliga och
kommersiella servicen i tatorten.

2.9 Hilsa & sikerhet

Forutséttningar, planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Enligt SGU:s karta ligger planomradet pa fastmark. Platsens lamplighet for bostader &r redan
provad i och med géllande plan. Planandringen har ingen paverkan pa detta.
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Radon

Platsens lamplighet for bostéder &r redan prévad i och med géllande plan. Planédndringen har
ingen paverkan pa detta.

Oversvimningsrisk

Platsens lamplighet for bostader ar redan prévad i och med gallande plan. Planandringen har
ingen paverkan pa éversvamningsrisken. Topografiskt sett finns ingen 6versvamningsrisk inom
omradet da det ligger pa en hojd och vattnet kan transporteras vidare ner till
jarnvagsundergangen nordvast om fastigheten, dar det tas om hand i det kommunala
dagvattensystemet.

Det har ddremot identifierats ett instangt omréade i form av en trappa ner till kallarentrén pa befintlig
byggnads s6dra sida dar det kan ansamlas vatten. Runt trappen finns en forhdjd kant som férhindrar
vatten fran omkringliggande omraden att ledas ner dar och bedémningen &r darfor att det instangda
omrédet inte bér innebéra ndgon fara for byggnaden. Instangda omraden som orsakas av byggnaden
ar en fraga som hanteras vid bygglovsprocessen och inte vid framtagande av detaljplan.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Enligt SGU:s karta ligger planomradet pa fastmark. Platsens lamplighet for bostader &r redan
prévad i och med gallande plan. Planandringen har ingen paverkan pa detta.

Buller

Markens lamplighet for bostader &r redan provad i och med att gallande detaljplan tillater
bostader pa platsen. Andringen av planen har ingen paverkan pa buller jamfort med dagslaget da
ungefar samma mangd manniskor fortsatt férmodas bo inom fastigheten.

Vibrationer

Markens lamplighet for bostader &r redan provad i och med att gallande detaljplan tillater
bostader pa platsen. Andringen av planen har ingen paverkan pé vibrationer jamfort med
dagslaget da ungefar samma mangd manniskor fortsatt formodas bo inom fastigheten.

Farligt gods

Markens lamplighet for bostader &r redan provad i och med att gallande detaljplan tillater
bostader pa platsen. Andringen av planen kommer inte att 6ka mangden transporter av farligt
gods och bedoms inte heller signifikant 6ka antalet personer som vistas i omradet.

Markféroreningar
Markens lamplighet for bostader ar redan prévad i och med att gallande detaljplan tillater
bostader pa platsen. Andringen av planen bedoms inte orsaka nagra markfororeningar.

Lukt & luftféroreningar

Markens lamplighet for bostader &r redan provad i och med att gallande detaljplan tillater
bostader pé platsen. Andringen av planen beddms inte orsaka nagon lukt eller luftférorening.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11-12 8. For att kunna ta stallning till om
andringen av planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersékning av
miljopaverkan (se bilaga). Baserat pa undersokningen av miljépaverkan som finns bifogad
planhandlingarna, &r slutsatsen att ett genomforande av planéndringen inte kan antas medftra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 13
juni 2021, att de delar kommunens bedémning.

Slutsatsen av undersokningen ar att andringen av del av géllande planer inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan, och en separat miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte tas
fram.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Generellt ar luftkvaliteten god i Falkdpings kommun. Plan&ndringen innebdr att det kan skapas
fler bostadslagenheter inom fastigheten, men eftersom antalet manniskor som bor inom
fastigheten férmodas forbli desamma dven vid genomfarandet av andringen sa sker ingen
okning av mangden trafik till och fran omradet. Eftersom méangden trafik till och fran omradet
bedoms forbli ungefar densamma jamfort med dagslaget, sa har planandringen ingen paverkan
pa luftkvaliteten i omradet.

Ytvattenkvalitet

Dagvattnet fran fastigheten Floby 15:19 rinner mot Salaholmsbacken med den slutliga
recipienten Lidan. Bade Salaholmsbacken och Lidan uppnar inte god kemisk status.
Planandringen innebdr att det kan tillskapas fler bostadslagenheter inom fastigheten Floby 15:19
vilket inte bedoms ha nagon paverkan pa ytvattenkvaliteten for Salaholmsbéacken eller Lidan,
varpa forsamring av miljokvalitetsnormen till foljd av planandringen inte sker.

Grundvattenkvalitet

I néra anslutning till fastigheten finns grundvattenférekomsten Floby med god kemisk status
och god kvantitativ status. Den foreslagna andringen av del av planen bedéms inte att paverka
grundvattenforekomsten.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som fran allman synpunkt behéver varnas. Cirka 80
meter fran aktuellt omrade stracker sig jarnvagen Vastra stambanan (Stockholm - Géteborg)
som omfattas av riksintresse for kommunikationer.
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Runt riksintressena for jarnvag finns ett sa kallat influensomrade. Influensomradet &r det
omrade runt riksintresset inom vilket olika atgarder kan komma att paverka riksintressets
funktion.

Andringen av del av planen mojliggér en fortatning av bostader i centrala Floby. Fortatningen
beddms daremot varken 6ka eller minska kundunderlaget for kollektivtrafiken eller
transporterna till och fran planomradet eftersom samma mangd ménniskor fortsatt bedoms bo
inom fastigheten aven efter genomforandet av planédndringen. Riksintresset for
kommunikationer bedéms inte paverkas av planandringen varpa riksintresset anses tillgodosett.

4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Fjarde kvartalet 2021
Granskning: Forsta kvartalet 2022
Antagande: Andra kvartalet 2022

Genomférandetid

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Under genomférandetiden har
fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
Efter genomfdrandetidens slut ar fastighetségaren inte langre garanterad byggratt. Kommunen
kan da andra eller upphéva planen.

Eftersom dndringen endast innebar borttagandet av en planbestammelse s bestams darfér ingen
genomforandetid i enlighet med PBL 4 kap 8 22 Lag (2015:668).

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats med fastighetségaren for Floby 15:19. Avtalet reglerar att
fastighetsdgaren betalar avgiften for framtagande av planandringen parallellt med att arbetet
utfors istallet for att betala planavgiften vid bygglovet. Planavgift kommer saledes inte tas ut
under bygglovet.
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4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt | Férandringar & konsekvenser
Tomtindelningsplanen for fastigheten upphévs och

Floby 15:19

fastigheten kan avstyckas och bilda en eller flera
fastigheter. Alternativt kvarstar fastigheten i
nuvarande utformning och storlek.
Kvarstar, paverkas inte av planandringen.
Kvarstar, paverkas inte av planandringen
Utfartsvag for Typografen 17 éver Floby 15:19.
Kvarstar, paverkas inte av planandringen

Servitut 1499-1165.1
Ledningsratt 1499-1165.2
Servitut 16-1M2-98/441.1

! ¥ 1499-1165.1

5.2

|
|
|
|
|
|
|
|
1
1499-11
l
1

| — 1
Figur 10 visar fastigheten Floby 15:19 samt den ledningsritt och ett av de servitut som finns inom och i
anslutning till fastigheten. Férutom dessa finns dven ett servitut fér en utfartsvig som stricker sig likt

ledningsritten.

4.3 Ekonomiska fragor

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov.

Vid ansékan om bygglov far sékande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VA-natet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift

(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa nér avgiftsskyldighet

intrader.
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